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Stadt Bilidelsdorf

2. Knderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Brandheide Ost"

fur das Gebiet "FehmarnstraBBe und die Ostlich angrenzenden Grundstiicke
FehmarnstraBe 1 bis 9 sowie Trichterbecherweg, zwischen Borgstedter
StraBe (L 42) im Norden und in Verlangerung der Memelstra3e im Siiden;
ca. 120 bis 240 m westlich des Audorfer Sees und ca. 150 m siidlich der
Gemeindegrenze zu Borgstedt”

Entwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsziele und Planungsanlass

1.1 Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost" liegt im nordéstlichen Teil
des Bldelsdorfer Stadtgebietes unweit der Grenze zur Nachbargemeinde Borgstedt.

Der rund 26,9 ha groBe Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplananderung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 umfasst die
FehmarnstraBBe und die 6stlich angrenzenden, derzeit als Industriegebiet festgesetzten
Grundstiicke FehmarnstraBe 1 bis 9 sowie den Trichterbecherweg mit angrenzenden
Grundstticken. Das Plangebiet liegt zwischen der Borgstedter StraBe (L 42) im Norden
und in dstlicher Verlangerung der MemelstraBBe im Siden. Es befindet sich in ca. 120
bis 240 m westlich des Ufers des Audorfer Sees und ca. 150 m stdlich der Gemeinde-
grenze zu Borgstedt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 wird im Einzelnen
folgendermaBen begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Flurstiicksgrenze der Borgstedter StraBe, die nérdliche
Flurstlicksgrenze des Grundstlicks FehmarnstraBe 1 sowie die ndrdlichen
Flurstlicksgrenzen der noch zu bebauenden Grundstlicke entlang Trich-
terbecherweg,

im Osten durch die 6stlichen Flurstlicksgrenzen der noch zu bebauenden Grund-
stlicke entlang Trichterbecherweg,

im Stiden  durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Grundstlicks FehmarnstraBe 6
sowie die sudlichen Flurstlicksgrenzen der noch zu bebauenden Grund-
stlicke entlang Trichterbecherweg,
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im Westen durch die westlichen Flurstlicksgrenzen der FehmarnstraBe.

Westlich der FehmarnstraBBe und ndrdlich der MemelstraBe schlieBen sich Gewerbege-
biete und Mischgebiete an, welche derzeit z. T. ebenfalls neu tiberplant werden (3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 29). Sudlich des Geltungsbereiches der 2. B.-Planan-
derung befindet sich ein weiteres Industriegebiet. Das Stadtzentrum von Blidelsdorf
liegt etwa 2,5 km slidwestlich des Plangebietes.

Etwa 120 — 240 m ostlich des B.-Plandanderungsbereichs liegen der Audorfer See bzw.
der Nord-Ostsee-Kanal, im Norden grenzt eine im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 29
festgesetzte Griinflache -Redder- an. An die Griinflache schlieBt eine weitere Aus-
gleichsflache an, die sich bis auf das Gebiet der Gemeinde Borgstedt erstreckt.

Das Plangebiet liegt sehr verkehrsgiinstig und ist Giber die BundesstraBe 203 direkt an
die nur rund 2 km nordwestlich gelegene Autobahnanschlussstelle Rendsburg / Blidels-
dorf der A 7 Hamburg — Flensburg angebunden. Uber die A 210 besteht zudem eine
direkte Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel. Die B 203 verbindet Heide mit Eckern-
forde.

1.2 Planungsziele und Planungsanlass

Die Baufldchen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sind
bisher als Industriegebiet (GI) gemaB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

Die derzeitige Festsetzung als Industriegebiet entspricht nicht mehr der heutigen
Nachfrage. GemaB § 9 (1) BauNVO dienen Industriegebiete der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind.

Bisher haben sich im Gebiet allerdings ausschlieBlich Betriebe angesiedelt, welche auch
in anderen Gebietstypen gemaB BauNVO zulassig waren. Aktuell gibt es weitere Inte-
ressenten, die ebenfalls nicht auf eine GI-Festsetzung angewiesen sind.

Die Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde vertritt die Rechtsauffas-
sung, dass die Genehmigung weiterer, auch in anderen Gebietstypen zulassiger Be-
triebe zum ,Kippen" des Gebietes hin zu einem faktischen Gewerbegebiet flihren
wirde. Weitere Baugenehmigungen nichtindustrieller Vorhaben sind deshalb nach ak-
tuellem Diskussionsstand nicht zu erwarten.

Die Stadt Budelsdorf verfolgt deshalb das Ziel, den Geltungsbereich der 25. Flachen-
nutzungsplananderung bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 zu einem
Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO zu entwickeln.

Im Einzelnen sollen die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand und in ihrer zu erwar-
tenden betrieblichen Entwicklung gesichert werden. Zudem sollen die bereits verkauf-
ten aber bislang unbebauten Grundstlicke gemaB ihrer bisherigen Nutzungsabsicht als
Gewerbeflachen entwickelt werden kdnnen. AuBerdem soll die Méglichkeit geschaffen
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werden, auf den bislang noch nicht verkauften unbebauten Grundstiicken weitere ge-
werbliche Betriebe gemaB aktuell bestehender Nachfrage anzusiedeln.

Weiterhin dient die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Anpassung bestehen-
der Festsetzungen, zum Beispiel hinsichtlich der ErschlieBung sowie hinsichtlich der
MindestgrundstlicksgroBen, an die tatsachliche Bestands- und Nachfragesituation.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Blidelsdorf verfiigt mit Stand vom 31.12.2017 tber rund 10.300 Einwohner
und liegt gemaB Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im Stadt- und Umlandbereich des
benachbarten Mittelzentrums Rendsburg.

Die Stadt Rendsburg (ca. 28.800 EW) ist neben ihrer Funktion als Mittelzentrum auch
Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Sowohl Rendsburg als
auch Budelsdorf liegen direkt am Nord-Ostsee-Kanal. Rendsburg ist zudem durch die
Lage an den Bahnstrecken Hamburg — Neumdinster — Flensburg bzw. Kiel — Husum gut
an das schleswig-holsteinische Eisenbahnnetz angebunden.

Blidelsdorf wird im LEP 2010 als Stadtrandkern 2. Ordnung im Stadt- und Umlandbe-
reich des Mittelzentrums Rendsburg eingestuft. Die Stadt liegt auBerdem im Bereich
der Landesentwicklungsachse, welche von Hamburg entlang der Bundesautobahn
A 7 / Bundesautobahn A 215 Gber Neumnster in Richtung Kiel beziehungsweise Rich-
tung Flensburg und Studdanemark fihrt (Ziffer 1.6 LEP 2010). Die aktuelle Fortschrei-
bung des LEP (Stand 18.12.2018) enthalt diesbezliglich gegentiber dem LEP 2010
keine abweichenden Aussagen.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ist ein etablierter Gewerbestand-
ort, welcher seit 1990 auf Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 29 ,Brand-
heide Ost" entstanden ist und nun an aktuelle Bedarfe angepasst werden soll. Er ent-
spricht den aktuellen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen. GemaB LEP
2010 sind ,Flachen fir Gewerbe und Industrie [...] vorrangig in den Schwerpunkten
auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne [...] sowie Ortsla-
gen auf den Siedlungsachsen™ (vgl. Ziffer 2.6 LEP 2010). Die LEP-Fortschreibung 2018
enthalt in Ziffer 3.7.1 entsprechende Aussagen.

Im Gewerbeflachenmonitoring der KielRegion und Neumtinster ist der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 als fiir die Region bedeutsamer Standort
eingestuft und als geeignet fiir die kurzfristige Deckung von stadtischen Gewerbefla-
chennachfragen eingeschatzt worden.

In der 3. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplans fiir den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg (GEP) ist der Anderungsbereich als Entwicklungspotential ftr
eine gewerbliche Bauflache festgestellt worden.
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Der Regionalplan fir den Planungsraum III von 2000 (RP III) enthalt fir die Stadt
Bidelsdorf dhnliche Darstellungen wie der LEP 2010. Der Geltungsbereich der 25. Fla-
chennutzungsplananderung bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist Teil
des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes. Der slidostlich des B.Plandnde-
rungsbereiches gelegene Bereich rund um den Audorfer See / Nord-Ostsee-Kanal ist
als Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung dargestellt.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die Darstellungen der Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach dem Landschaftsrahmenplan fliir den neu zugeschnittenen Planungsraum
IT sowie nach dem 6rtlichen Landschaftsplan werden im Rahmen des Umweltberichtes
vertiefend erlautert (vgl. Ziffer 9).

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Bldelsdorf weist den Geltungsbereich der-
zeit noch als Industriegebiet (GI) gemaB § 1 (2) Nr. 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aus. Die FehmarnstraBe ist als Verkehrsflache dargestellt.

Im Hinblick auf die geplante Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe sind die 25. Ande-
rung des Flachennutzugsplans sowie die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 er-
forderlich. Beide Planverfahren wurden durch entsprechende Aufstellungsbeschliisse
am 26.03.2019 eingeleitet. Die Planaufstellung erfolgt jeweils im Normalverfahren.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Den in Ziffer 1.2 erlduterten Planungszielen der Stadt Blidelsdorf entsprechend werden
die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 festgesetzten drei
Baugebiete als Gewerbegebiete (GE) gemaB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

3.1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

GemaB Landesentwicklungsplan 2010 sind zur Sicherung des landesplanerischen Ziels
eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzun-
gen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen
(vgl. LEP, Ziffer 2.8 ,Einzelhandel', insbesondere Absatz 11 als Ziel der Landesplanung).
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In diesem Zusammenhang wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Einzelhan-
delsnutzungen in Teil B des Bebauungsplans aufgenommen. Danach sind im Plangebiet
Einzelhandelseinrichtungen mit Ausnahme von Autohdausern sowie Betrieben des Ver-
sandhandels, einschlieBlich Internetversandhandel, grundsatzlich unzulassig.

Um den im Gebiet ansassigen Betrieben eine Direktvermarktung eigener Produkte in
einem begrenzten AusmaB zu ermdglichen, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen
werden.

Ausnahmsweise sind deshalb Einzelhandelseinrichtungen zuldssig, wenn

- eine GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht tGberschritten wird,

- nicht mit Giitern des taglichen Bedarfs gehandelt wird und

- der Einzelhandel in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und die-
sem gegenilber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m2 kann dariiber
hinaus ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes (insbesondere
bei groBvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung erfordert. Auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produkti-
ons- oder Handwerksbetriebs kann in diesem Fall verzichtet werden.

Diese erweiterte Ausnahme soll auch Gewerbebetrieben, deren Produktpalette ein fla-
chenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die Mdglichkeit einer Direktvermarktung er-
offnen. Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder
Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mdbel, Zaune, Car-
ports 0.a. herstellen, oder der BaustoffgroBhandel bendtigen fiir die vorgenannten
Produkte erhebliche Stellflachen.

Betriebe des Versandhandels und des Internethandels sind als Einzelhandel zu qualifi-
zieren, unterliegen aufgrund der regelmadBig fehlenden Verkaufsstatte (Ladenlokal)
aber nicht den bauplanungsrechtlichen Regelungen Uber Einzelhandelsbetriebe. Die

Ubernahme in den Text (Teil B) erfolgt insoweit klarstellend.

Eine Inanspruchnahme der gewerblichen Bauflache zur Ansiedlung eines Einzelhan-
delsbetrieb mit Gltern des taglichen Bedarfs ist aus Sicht der Gemeinde Bldelsdorf
stadtebaulich nicht erwiinscht. Die Grundversorgung ist bereits durch die Ansiedlung
von Betrieben entlang der HollerstraBe gesichert.

3.1.2 Ausschluss von Storfallbetrieben

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben im Sinne des § 3 (5 a) des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) wirde den unter Ziffer 1.2 erlduterten Planungszielen der
Stadt Bidelsdorf, den Geltungsbereich zu einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
zu entwickeln, widersprechen. Vor diesem Hintergrund werden Storfallbetriebe in
Teil B des Bebauungsplans ausgeschlossen.
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3.1.3 Ausschluss von Wohnungen im GE-Gebiet Nr. 1

Um Konflikte bzw. Nutzungseinschrankungen fiir bestehende und zukiinftige Gewer-
benutzungen zu vermeiden, werden Wohnnutzungen im GE-Gebiet Nr. 1 insbesondere
mit Blick auf des SH:Z-,Druckzentrum ausgeschlossen, d.h. auch eine ausnahmsweise
Zulassung auf Grundlage des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ist nicht mdglich.

In den GE-Gebieten Nr. 2 und 3 ist die Zulassung von Wohnungen als Ausnahme auf
Grundlage des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO mdglich. Hier soll im Hinblick auf die bestehende
Nachfragesituation auch Betrieben, die auf Betriebswohnungen angewiesen sind, eine
Ansiedlungsmdglichkeit gegeben werden. Die Zulassigkeit ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens im Einzelfall zu prifen. Im GE-Gebiet Nr. 3 sind zudem bereits
genehmigte Wohnungen vorhanden.

3.1.4 Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten

Im gesamten Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung sind Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten (§ 8
(3) Nr. 2 und 3 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Die Bebauungsplananderung soll dazu dienen, das Angebot an Gewerbeflachen dem
bestehenden Bedarf entsprechend zu erweitern, um ansiedlungswilligen Gewerbebe-
trieben ein adaquates Flachenangebot unterbreiten zu kénnen (vgl. Ziffer 1.2 Pla-
nungsziele).

Der Ausschluss der o. g. nicht-gewerbliche Nutzungen tragt dazu bei, den angestreb-
ten Gebietscharakter eines Gewerbegebietes zu sichern, indem verhindert wird, dass
Gewerbegrundstticke durch Nutzungen, welche auch in anderen Baugebieten zulassig
waren, belegt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Gebdaudehdhe festgelegt.

Flr samtliche Baugebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese Fest-
setzung orientiert sich an der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans sowie an
den im Gebiet vorhandenen Gewerbebetriebe.

Die Gebaudehohe wird zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild in nahezu allen
Teilen des Geltungsbereiches auf 12 m begrenzt. Lediglich in Teilen des GE-Gebietes
Nr. 1 werden mit Ricksicht auf den dortigen Gebaudebestand und im Hinblick auf
begrenzte Erweiterungsmaoglichkeiten des Druckzentrums Gebdaudehdhen von 18 bzw.
25 m zugelassen. Der Bezugspunkt flir die festgesetzten Gebdaudehdhen ist jeweils die



Stadt Bidelsdorf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost* Seite 7

mittlere Héhe der Krone der erschlieBenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen
Baugrundstticks.

In allen Gewerbegebieten kann auBerdem eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-
baudehdhe von 12 m durch sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen ausnahms-
weise zugelassen werden, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die
Flache weniger als 3 % des Baugrundstiickes einnimmt.

Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass einige Gewerbetriebe auf einzelne
Anlagenteile und Nebenanlagen angewiesen sind, welche aus technischen und be-
trieblichen Gruinden die festgesetzte Gebaudehéhe von 12 m iberschreiten. Durch die
Begrenzung auf 3 % der Flache des Baugrundstiicks soll eine Dominanz dieser Bauteile
vermieden und in der Gesamtbetrachtung des Betriebes weiterhin eine Einbindung in
das Orts- Und Landschaftsbild gewahrleistet sein.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Da Gewerbebauten haufig deutlich lIanger als 50 m sind, wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude wie in
offener Bauweise jedoch ohne die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.
Die nach Landesbauordnung zu beriicksichtigenden Abstandsvorschriften bleiben in-
soweit unberihrt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen defi-
niert. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 10 bzw. 5 m zu den Verkehrs-
flachen der FehmarnstraBe und des Trichterbecherweges. Zu den duBeren Grenzen
des Geltungsbereiches betragt der Abstand einheitlich 5 m. Dadurch sollen insbeson-
dere die im Norden und Osten verlaufenden Knicks geschitzt werden.

Im Bereich der LandesstraBe 42 (Borgstedter StraBe) halten die Baugrenzen einen
groBziigigeren Abstand von etwa 25 m zur Fahrbahnkante ein. Die gemaB § 29 Stra-
Ben- und Wegegesetz (StrWG) in einem Abstand von 20 m parallel zur Fahrbahnkante
der LandesstraBe 42 (Borgstedter StraBe) geltende Anbauverbotszone liegt damit au-
Berhalb der Baugrenzen (vgl. auch Ziffer 4.1 VerkehrserschlieBung).

Mit Rucksicht auf das Orts- und Landschaftsbild dirfen Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von einem Gebaude
ausgehen, nur innerhalb der festgesetzten Baufenster errichtet werden. Diese Rege-
lung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 tbernommen. Mit ihr ist die Ziel-
setzung verbunden, die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen freizuhalten und Frei-
raume zu den Verkehrsflachen sowie zu den Grinraumen zu schaffen.

Die Errichtung dieser Gebaude und Anlagen auf3erhalb der Baufenster in unmittelbarer
Nahe zu den Verkehrsflachen bzw. zu den au3eren Randern des Geltungsbereiches
und der dort angrenzenden freien Landschaft wirde zur Beeintrachtigung des Orts-
bzw. des Landschaftsbildes sowie ggf. auch der direkt angrenzenden Knick- und Ge-
hélzstrukturen fuhren. Lagerflachen und Hauptanlagen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.
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Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte im Ubrigen mit dem Ziel, den Gewerbetrei-
benden ein moglichst groBes MaB an Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Anordnung
der baulichen Anlagen zu belassen. Insofern wurde unter Beriicksichtigung der o.g.
Abstande nahezu die gesamte Flache der Baugebiete als Baufenster festgesetzt.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Es ist das Ziel der Stadt Blidelsdorf, den ortsansassigen Gewerbebetrieben eine ange-
messene Eigenwerbung in zurlickhaltender, der exponierten Lage am Siedlungsrand
in direkter Nahe des Nord-Ostsee-Kanal entsprechenden Form zu ermoglichen.

Dabei sollen die Werbeanlagen in Anzahl, GroBe und Héhe auf das notwendige MaB3
begrenzt werden. Selbststdndige Werbeanlagen ohne Bezug zu einem der ansassigen
Betriebe werden mit Riicksicht auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den Schiffs-
verkehr nicht zugelassen.

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift ist daher vorgesehen, dass nur Werbeanlagen
zulassig sind, die in einem Bezug zur Leistung des auf dem jeweiligen Grundstlick
vorhandenen Betriebes stehen. Werbeanlagen jeglicher Art oberhalb der jeweils aus-
gefuihrten Schnittlinie von GebaudeauBenwand und Dachhaut (Traufhéhe) sind unzu-
lassig.

3.5 Grunordnung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegt im nordéstlichen
Teil des Biidelsdorfer Stadtgebietes ca. 120 bis 240 m westlich des Audorfer Sees bzw.
des Nord-Ostsee-Kanals. Im Norden und Osten grenzen Grinflachen an das Plangebiet
an. Das Plangebiet weist als teilweise bebautes Gebiet tiberwiegend Flachen mit ge-
ringer oder allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Im Geltungsbereich befindet sich entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ein Knick.
Dieser wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 bereits voll-
standig ausgeglichen.

Weiterhin befindet sich entlang der FehmarnstraBe und dem stidlichen Trichterbecher-
weg eine Allee, die gleichfalls Bestandteil der Ausgleichskonzeption des urspriinglichen
Bebauungsplanes aus dem Jahre 1990 war. Die Allee ist gesetzlich geschiitzt und wird
nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Entlang des nérdlichen Trichterbe-
cherwegs befinden sich ebenfalls Baumpflanzungen, die allerdings im Erscheinungsbild
noch keiner Allee entsprechen.

Vorhandene StraBenbdumen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen dauernd zu er-
halten. Sollten diese im Bereich von kiinftigen Grundstlickszufahrten liegen, besteht
die Moglichkeit, ausnahmsweise Baume zu entfernen, wenn ein maximaler Baumbe-
stand von 20 m nicht Uberschritten wird und eine Ersatzpflanzung mit heimischen und
standortgerechten Baumen auf dem jeweiligen Baugrundstlick erfolgt.
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Dadurch wird weiterhin die Zufahrt zu den einzelnen Grundstiicken gewahrleistet, ohne
Kubatur, Gebaudestellung und Zufahrtsbereich auf den Baumbestand auszurichten.
Eine Kompensation des Eingriffes im Rahmen einer Neupflanzung im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze ist in den Festsetzun-
gen vorgeschrieben.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist fir jeweils flnf Stellplatze
ein Laubbaum auf den Baugrundstiicken anzupflanzen und dauernd zu erhalten.
Dadurch kdnnen sowohl positive Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf das
Orts- und Landschaftsbild erzielt werden. Die Verwendung einheimischer und stand-
ortgerechter Laubbdume trégt zudem maBgeblich zur Funktion des Okosystems bei
und berticksichtigt somit ebenfalls die faunistische Artenvielfalt.

Zur Sicherung der an den Geltungsbereich angrenzenden Knicks ist die Errichtung von
Garagen, Carports sowie von Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Osten des Plangebietes wird die vorhandene Altlastflache durch eine private Griin-
flache Uberplant. Die Flache bleibt im Eigentum der Stadt und soll keiner Nutzung
zugeflihrt werden.

3.5.1 Artenschutz

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost" werden im Rahmen
eines vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Aussagen hinsichtlich der
Auswirkungen des Vorhabens auf europdisch besonders oder streng geschiitzte Arten
getroffen. Der Fachbeitrag Artenschutz ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Zu den potenziell vorkommenden Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im
Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten.

Im Baumbestand der vorhandenen StraBenbaume und Gehélzbestdnde sowie im Ge-
baudebestand besteht keine Eignung flr Quartiere von Fledermdusen. Die Verbotstat-
bestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz werden hier nicht berthrt.

Aufgrund mangelnder Verbreitung oder fehlender Habitate ist von einem Vorkommen
weiterer Sdugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Haselmaus, Fischotter etc.)
nicht auszugehen.

Ein Vorkommen von Gehdélzbritern, die gemaB der Roten Liste als im Bestand gefahr-
det gelten, ist nicht zu erwarten. Von einem Vorkommen der gefdhrdeten Arten der
Bodenbriiter (z.B. Kiebitz und Feldlerche) ist ebenfalls nicht auszugehen.

Ein Brutvorkommen von ungefahrdeten Arten der Bodenbrtter ist méglich. Um einen
VerstoBB gegen das Zugriffsverbot nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, wird
daher empfohlen, eine Bauzeitenregelung flir Bauarbeiten auf Freifldachen zu bertick-
sichtigen. Die Baufeldrdumung zur Herstellung der Bauflachen muss im Rahmen der
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen im Zeitraum zwischen 1. September
und Ende Februar erfolgen.
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Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August
begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige
Person sichergestellt ist, dass ein VerstoB gegen Artenschutzvorschriften vermieden
wird.

Brutvorkommen von Gehoélzbriitern der allgemein verbreiteten und ungeféhrdeten Ar-
ten sind grundsatzlich mdglich. Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen wird auf die Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist flir Gehdlzbesei-
tigungen hingewiesen. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist
gemaB § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten.

Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten der Klassen
Wirbellose, Amphibien, Reptilien, Insekten und Pflanzen kann aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche bzw. aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden.

3.5.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzguter.

Wesentliches Planungsziel ist die Umwidmung der Flache von einem Industriegebiet
hin zu einem Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO. Der Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt laut Landschaftsplan der Gemeinde Blidelsdorf im
Bereich der bebauten Ortslage.

Die Inanspruchnahme neuer noch unbeplanter und unerschlossener Flachen im Au-
Benbereich kann vermieden werden, da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstad-
tische teilweise bebaute und voll erschlossene Flache handelt. Fiir die ErschlieBung des
Gebietes kann demnach auf die bestehende Infrastruktur zurtickgegriffen werden. Dies
beriicksichtigt ebenfalls den in § 1 a (2) BauGB verankerten Grundsatz, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen.

Die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird zum einen durch die Fest-
setzung zur Hohenbegrenzung bei baulichen Anlagen minimiert. Zum anderen duirfen
Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen, von denen Wir-
kungen wie von einem Gebaude ausgehen, nur innerhalb der festgesetzten Baufenster
errichtet werden.

Zudem wird die vorhandene Altlast im Osten des Plangebiets zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit von der iberbaubaren Grundstlicksflache abgegrenzt und als private
Grinflache Uberplant. Eine Bebauung oder sonstige Nutzung der Flache ist nicht mehr
vorgesehen.
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Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen entsprechend Ziffer 3.5.1 sind zu
berlicksichtigen.

Der erforderliche Ausgleich fiir den hier vorliegenden Eingriff in die Natur wurde bereits
bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 erbracht. Bestandteil der Aus-
gleichskonzeption war unter anderem die entlang der Fehmarnstrae angelegte Allee
sowie der Redder westlich des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29.

3.6 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Schallgutachten erarbeitet (Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH: 2. Anderung B.-Plan Nr. 29 ,,Brandheide-Ost", Larmtech-
nische Untersuchung; Neumunster 27.02.2020). Das Gutachten liegt dieser Begrin-
dung als Anlage 1 bei.

In erster Linie war gutachterlich zu untersuchen, inwieweit die geplante Umwandlung
des bisherigen Industriegebietes (GI) in ein Gewerbegebiet (GE) aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht mdglich ist. In diesem Zusammenhang wurde jeder einzelne im
Gebiet ansdssige Betrieb einer detaillierten schalltechnischen Bewertung unterzogen.
Insbesondere war nach MaBgabe des LLUR zu ermitteln, ob vorhandene Betriebe Emis-
sionskontingente von nachts 70 dB(A)/m2 bendtigen, wie sie im derzeitigen GI-Gebiet
zulassig sind.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Umwandlung des Indust-
riegebietes in ein Gewerbegebiet aus schalltechnischer Sicht mdglich ist.

Flr nahezu alle Betriebe sind auch bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet erhebliche
Emissionsreserven vorhanden. Lediglich in einem Fall (FehmarnstraBe 7 / 9) wird der
Immissionsrichtwert TAG ausgeschopft.

Sollen auch fir diesen Bereich Entwicklungsreserven eingeraumt werden, ware aus
Sicht der Gutachter auch eine Teilumwidmung des Geltungsbereiches mdglich. Von
einer Teilumwandlung wird seitens der Stadt Budelsdorf jedoch abgesehen, da flir eine
Entwicklungsoption auch kleinteilige MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung denkbar wa-
ren (z.B. die Verlagerung schutzbeddrftiger Bliroraume oder bestimmter gerauschin-
tensiver Betriebsvorgange). Hierauf wird auch gutachterlicherseits explizit hingewie-
sen.

Darliber hinaus erscheinen Entwicklungsoptionen aufgrund der begrenzten Platzver-
haltnisse kaum mdglich. Betriebseinrichtungen wie z.B. LKW-Umfahrten werden zudem
von den Betrieben gemeinsam genutzt.

Zur Vermeidung der Einschrénkungen fiir die vorhandenen und zukiinftigen Ansied-
lungen wird seitens der Gutachter auBerdem empfohlen, keine weiteren Wohnnutzun-
gen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 zuzulassen.
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Dieser Empfehlung wird dahingehend gefolgt, dass Wohnungen im GE-Gebiet Nr. 1
insbesondere im Hinblick auf das SH:Z-Druckzentrum vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

In den GE-Gebieten Nr. 2 und 3 ist die Zulassung von Wohnungen als Ausnahme auf
Grundlage des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO weiterhin moglich. Hier soll der aktuellen Nach-
frage entsprechend auch Betrieben, die auf Betriebswohnungen angewiesen sind, eine
Ansiedlungsmoglichkeit gegeben werden (vgl. Ziffer 3.1.3 Ausschluss von Wohnungen
im GE-Gebiet Nr. 1).

Zusatzlich wird auf die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommenen Regelun-
gen der § 3 und § 16 Landesbauordnung (LBO) verwiesen. GemaB § 3 und § 16 der
Landesbauordnung sind bauliche Anlagen so zu errichten, zu dndern und instand zu
halten, dass sie einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

Zur Erflllung dieser Anforderungen sind die technischen Regeln beziiglich des Schall-
schutzes aus Abschnitt A 5.2 der Verwaltungsvorschrift -Technische Baubestimmungen
SH — (VV TB SH Ausgabe Januar 2020) (GI. Nr. 2130.116): Erlass des Ministeriums flr
Inneres, landliche Rdume und Integration vom 5. Februar 2020 — IV 531 — 516.50 -)
zu beachten

Hier ist die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau' Teil 1 und 2 als technische
Baubestimmung in Schleswig-Holstein verbindlich eingeflihrt und im Rahmen der Er-
richtung von baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen Raumen (insbesondere Wohn-
und Birordaumen) zu berlcksichtigen.

3.7 Storfallbetriebe

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Bebauungsplandnderung sowie in der ndheren
Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe verzeichnet. Das Plangebiet be-
findet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebsbereiches
nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes). Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
sind Storfallbetriebe gemaRB textlicher Festsetzung Nr. 1.2 nicht zuldssig.

3.8 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegt in einem arché-
ologischen Interessensgebiet.

Da hinreichende Anhaltspunkte im Sinne des § 14 DSchG daflir bestanden, dass im
Zuge der weiteren Planung, insbesondere bei der ErschlieBung der noch unbebauten
Flachen (Trichterbecherweg), in ein Bodendenkmal eingegriffen wird, wurden im Rah-
men des Planverfahrens archdologische Untersuchungen in enger Abstimmung mit
dem archdologischen Landesamt durchgeflhrt.
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Auf der vorgenannten Flache wurden vom 04. bis 06.05.2020 vom Archaologischen
Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten ar-
chaologischen Befunden durchgeflihrt. Seitens des archdologischen Landesamtes be-
stehen insoweit keine Bedenken gegen eine weitere Bebauung mehr.

3.9 Altablagerung

Beiderseits der 6stlichen Grenze des Bebauungsplananderungsbereiches ist eine Alt-
ablagerung vorhanden. Nach einer Voruntersuchung der Kreises Rendsburg-Eckern-
forde wurden dort im Zeitraum von 1967 bis 1977 etwa 30.000 m3 Hausmidill, Bau-
schutt, Gartenabfalle und Schrott abgelagert. Detailliertere Untersuchen sowie eine
genaue Abgrenzung der Ablagerungsflache (z.B. durch Sondierung) wurden bisher
nicht vorgenommen.

Die Flache ist in der Planzeichnung als Fldche, deren Boden erheblich mit umweltge-
fGhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Fiir den innerhalb des B.-Plan-An-
derungsbereiches gelegenen Teil erfolgt zusatzlich eine Festsetzung als Private Griin-
flache. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt und bleibt unangetastet.

Seitens des Kreises Rendsburg-Eckernférde, Fachdienst Umwelt wurde im Rahmen des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens darauf hingewiesen, dass sich nach heutigem
Kenntnisstand unmittelbar siidlich des B.-Plan-Anderungsbereiches im Grenzbereich zu
den Grundstiicken WollinstraBe 1, Zum Audorfer See 1 und 3 (Flurstticke 57/1, 57/8
und 57/10) eine weitere Altablagerung befindet.

Die Stadt Budelsdorf liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu
melden.

3.10 BundeswasserstraBe Nord-Ostsee-Kanal

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegt in unmittelbarer
Néhe der BundeswasserstraBe Nord-Ostsee-Kanal. GemaB BundeswasserstraBBenge-
setz sind u.a. Anlagen in der Nahe von BundeswasserstraBen so zu unterhalten und zu
betreiben, dass der Betrieb der bundeseigenen Schifffahrtsanlagen oder der Schiff-
fahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Es wird auf die §§ 10
und 34 (4) BundeswasserstraBengesetz verwiesen.
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3.11 Luftverkehr

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich flir Flugplatze nach § 12 (3) Ziffer 2
a/b LuftVG und im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach § 18 a LuftVG des milita-
rischen Flugplatzes Schleswig/Hohn. Darliber hinaus liegt das Plangebiet im Interes-
sengebiet der Luftverteidigungsanlage Brekendorf.

Beschrankungen durch den Bauschutzbereich sind aufgrund des groBen Abstandes
zum Flughafenbezugspunkt nicht zu erwarten.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die am westlichen Rand des B.-Plan-Anderungsbereiches
verlaufende FehmarnstraBe sowie Uber den Trichterbecherweg erschlossen. Beide
StraBen wurden auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplans Nr. 29 bereits vollstan-
dig ausgebaut.

Die FehmarnstraBBe hat die Funktion einer 6rtlichen HauptverkehrsstraBBe, welche den
Ostlichen Teil des Biidelsdorfer Stadtgebietes an die LandesstraBe 42 (Borgstedter
StraBe) und die BundesstraBe 203 (Blisum-Heide-Eckernférde-Kappeln) anbindet.

Uber die BundesstraBe 203 ist die nur rund 2 km nordwestlich gelegene Autobahnan-
schlussstelle Rendsburg / Blidelsdorf der A 7 Hamburg — Flensburg direkt zu erreichen.
Uber die A 210 besteht zudem eine direkte Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel.

In der Planzeichnung zur 2. Anderung des B.-Plans Nr. 29 werden die FehmarnstraBe
und der Trichterbecherweg ihrer Funktion entsprechend jeweils in der bestehenden
Breite als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die StraBen sind bereits vollstandig aus-
gebaut. Die im Bebauungsplan festgesetzte StraBenverkehrsflache entspricht jeweils
der gewidmeten 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die gemaB § 29 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) in einem Abstand von 20 m parallel
zur Fahrbahnkante der LandesstraBe 42 (Borgstedter Straf3e) geltenden Anbauverbots-
zone wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Die Anbauverbotszone
reicht zum Teil in das angrenzende GE-Gebiet Nr. 1 hinein und wurde dementspre-
chend bei der Planung berticksichtigt. Sie liegt deutlich auBerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Baufenster.

5. Technische Infrastruktur

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung umfasst ein bestehendes, zu ei-
nem groBen Teil bereits bebautes Industriegebiet mit bestehender Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur.
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5.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stadt-
werke Rendsburg. In der Planzeichnung wird 6stlich der FehmarnstraBe eine Flache
fur Versorgungsanlagen — Elektrizitdt — festgesetzt. Dort befindet sich eine fir die
Stromversorgung des Gebietes notwendige Trafostation. Die Festsetzung wurde aus
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 Gibernommen.

Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Rendsburg ange-
schlossen. Im Plangebiet befinden sich auBerdem Telekommunikationsanlagen
bzw. -leitungen der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 als nachrichtliche Ubernahme enthaltene
Richtfunktrasse wurde seitens des Leitungstragers eingestellt. Hinweise auf sonstige
Richtfunktrassen im Plangebiet haben sich im Planverfahren nicht ergeben.

5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz der
Abwasserbeseitigung Blidelsdorf eingeleitet und der Kléranlage zugefihrt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt ebenfalls (iber das bestehende Kanalnetz
der Abwasserbeseitigung Blidelsdorf.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWR Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde
GmbH.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Versorgungsflachen sowie die private Griinflache
im Bereich der Altablagerung befinden sich im Eigentum der Stadt oder anderer 6f-
fentlicher Eigentiimer. Die Gewerbeflachen sind entweder in privater Hand oder befin-
den sich — soweit sie noch nicht vermarktet sind — ebenfalls im Eigentum der Stadt.
Flr den Uberwiegenden Teil der freien Grundstiicke gibt es bereits Reservierungen.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Die im Zusammenhang mit dem B.-Plan-Anderungsverfahren anfallenden Planungs-
und Vermessungskosten sind im stadtischen Haushalt enthalten. ErschlieBungskosten
fallen nicht an, da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen ist.
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8. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandanderung ist 268.500 m?2 groB. Er gliedert
sich wie folgt:

GE-Gebiet Nr. 1 123.420 m?2 46,0 %
GE-Gebiet Nr. 2 63.000 m?2 23,5 %

GE-Gebiet Nr. 3 47.800 m?2 17,8 %
StraBenverkehrsflache 31.310 m2 11,7 %

Offentliche Griinflichen 80 m2 0,0 %

Private Grinflachen 2.530 m2 0,9 %

Flache flr Versorgungsanlagen 360 m2 0,1 %
Gesamt 268.500 m2 100,0 %

9. Umweltbericht

GemalB § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, flir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Betrachtet werden darin die Schutzglter Mensch, Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter
sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Wesentliches Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist die Umwid-
mung der Flache von einem Industriegebiet hin zu einem Gewerbegebiet gemaB
§ 8 BauNVO. Aufgrund der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die nicht auf eine GI-
Festsetzung angewiesen sind und der vermehrten Anfrage eben solcher Unternehmen,
ist diese Entwicklung notwendig.

9.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

9.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit einer GrdBe von
268.500 m2 liegt im nordodstlichen Teil des Bldelsdorfer Stadtgebietes unweit der
Grenze zur Nachbargemeinde Borgstedt.

Er umfasst die FehmarnstraBe und die 6stlich angrenzenden, derzeit als Industriege-
biet festgesetzten Grundstlicke FehmarnstraBe 1 bis 9 sowie den Trichterbecherweg
mit angrenzenden Grundstiicken. Das Plangebiet liegt damit zwischen der Borgstedter
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StraBe (L 42) im Norden und in dstlicher Verldngerung der MemelstraBBe im Suden. Es
befindet sich in ca. 120 bis 240 m westlich des Ufers des Audorfer Sees und ca. 150 m
sudlich der Gemeindegrenze zu Borgstedt.

Westlich der FehmarnstraBe und ndérdlich der MemelstraBe schlieBen sich weitere Ge-
werbegebiete und gemischte Bauflachen an, welche derzeit z. T. ebenfalls neu lber-
plant werden (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29). Siidlich des Plangebietes be-
findet sich ein Industriegebiet. Das Stadtzentrum von Biidelsdorf liegt etwa 2,5 km
sidwestlich des Plangebietes.

Etwa 120 bis 240 m 06stlich des Geltungsbereichs liegen der Audorfer See bzw. der
Nord-Ostsee-Kanal, im Norden grenzt eine Griinflache an das Plangebiet an. An die
Grinflache schlieBt eine Ausgleichsflache an, die sich im Weiteren auch auf das Gebiet
der Gemeinde Borgstedt erstreckt.

9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Baugebiete im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind bisher
als Industriegebiet (GI) gemaB § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Der rund 268.500 m2 groBe Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 25. Fldchennutzungsplanande-
rung.

Die derzeitige Festsetzung als Industriegebiet entspricht nicht mehr der heutigen
Nachfrage. GemaB § 9 (1) BauNVO dienen Industriegebiete der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

Bisher haben sich im Gebiet allerdings ausschlieBlich Betriebe angesiedelt, welche auch
in anderen Gebietstypen gemaB BauNVO zulassig waren. Aktuell gibt es weitere Inte-
ressenten, die ebenfalls nicht auf eine GI-Festsetzung angewiesen sind.

Die Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde vertritt die Rechtsauffas-
sung, dass die Genehmigung weiterer, auch in anderen Gebietstypen zulassiger Be-
triebe zum ,Kippen" des Gebietes hin zu einem faktischen Gewerbegebiet flihren
wirde.

Die Stadt Biidelsdorf verfolgt deshalb das Ziel, den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 zu einem Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO zu entwi-
ckeln. Im Einzelnen werden mit der 2. Bebauungsplananderung folgende Planungsziele
verfolgt:

e Anpassung von Art und MaB der baulichen Nutzung an den heutigen Gewerbebe-
darf

e Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen

e Anpassung der Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung an den Bestand



Stadt Bidelsdorf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost* Seite 18

Wesentliches Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist demnach die Um-
widmung der Flache von einem Industriegebiet hin zu einem Gewerbegebiet gemafi
§ 8 BauNVO. Fr die Erarbeitung des Umweltberichts bedeutet dies, dass die Auswei-
sung als Industriegebiet als Bestand zu betrachten ist.

Dieser Bestand ist aktuell fur Teilbereiche des Geltungsbereichs der Bebauungsplanan-
derung rechtlicher Art, indem er Baumdglichkeiten eréffnet. Als tatsachlicher Bestand
sind aktuell auf diesen Teilflachen noch unbebaute Grundstiicke mit Vegetation vorzu-
finden. Aufgrund dieser Rechtssituation sind die Prognosen der Umweltauswirkungen
auf den rechtlichen Bestand hin durchzuftihren.

Bestimmte mdgliche Eingriffe in die Schutzgliter sind bereits bei der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29 betrachtet, bewertet und durch entsprechende Festset-
zungen oder MaBnahmen an anderer Stelle ausgeglichen worden.

Die Verkehrsflache wurde um den bereits bestehenden noérdlichen Trichterbecherweg
erweitert. Die Allee entlang der FehmarnstraBe und des stidlichen Trichterbecherwegs
wurde nachrichtlich in der Planzeichnung der Bebauungsplandanderung tGibernommen.

Zudem wurde im Osten des Plangebietes eine private Griinflache festgesetzt, die sich
im Eigentum der Stadt befindet. Diese Festsetzung tragt dem Umstand Rechnung, dass
sich in diesem Bereich eine Altlast befindet und so eine Uberbauung, die Arbeiten an
Grund und Boden mit sich bringen wiirde, vermieden wird.

In Anlehnung an das Ortsbild ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stell-
platzen sowie von Nebenanlagen mit einer Wirkung wie von Gebauden nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist 268.500 m2
groB. Die Flache teilt sich in drei Baugebiete. Hinzu kommen die StraBenverkehrsfla-
chen sowie eine o6ffentliche und eine private Grinflache. Zudem wird ebenfalls eine
Flache flr Versorgungsanlagen festgesetzt.

Das Gewerbegebiet Nr. 1 im Nordwesten des Geltungsbereiches umfasst 123.430 m?2
und nimmt somit 46 Prozent des Plangebietes ein. Das Gewerbegebiet Nr. 2 besitzt
eine GroBe von 63.000 m2 (23,5 %) und das Gewerbegebiet Nr. 3 misst 47.800 m2
(17,8 %). Die StraBenverkehrsflache nimmt mit 31.310 m2 insgesamt knapp zwodlf
Prozent des Geltungsbereiches ein. Die kleine &ffentliche Griinflache im Norden des
Gebietes ist knapp 80 m2 groB. Die groBere private Grundflache (Altlast) hat eine Fla-
che von 2.530 m2 (0,9 %). Die Flache flir Versorgungsanlagen umfasst 360 m2 (0,1
%).
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9.1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

9.1.4.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen

Flr das Bauleitplanverfahren sind die Regelungen des § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begrin-
dung erstellt. Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG und die EU-Vogelschutzrichtlinie
- Richtlinie 2009/147/EG mit den entsprechenden Verordnungen zu beachten.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan berlcksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan ausgewiesen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt; Natura 2000
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind allgemeine Ziele zur Siche-
rung der biologischen Vielfalt formuliert:

LZur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Geféhrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen. ™

Dartber hinaus heit es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

~Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.”

§ 31 BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau und
Schutz des zusammenhangenden europaischen Netzes ,Natura 2000". Dieses besteht
aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie EU-Vogelschutzgebieten gemafi
Richtlinie 79/409/EWG. Fir Planungen und Projekte verlangt § 34 (1) BNatSchG:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu lberpriifen, wenn sie ... geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen."
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In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fir den Schutz von besonders oder streng
geschitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschliitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu
zerstoren.

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Gefahrdung von Pflanzen, Tieren oder Biotopen

Seltenheit von Pflanzen, Tieren oder Biotopen

Gesetzlicher Schutz von Pflanzen, Tieren oder Biotopen
Schutzbediirftigkeit von Pflanzen, Tieren oder Biotopen
Vielfalt von Pflanzen und Tieren

Naturnahe von Biotopen

Wiederherstellbarkeit von Biotopen

Beeintrachtigung des Biotopverbunds

Schutzzweck und Erhaltungsziele fiir das Natura 2000-Gebiet
Potentielle Einwirkungen in das Natura 2000-Gebiet

Abstand zwischen Vorhabenstandort und Natura 2000-Gebiet
Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Arten oder europdischen Vo-
gelarten

Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Berlicksichtigung:

Erhaltung wertvoller Landschaftselemente (z.B. Baumpflanzungen) im Plangebiet
Durchgriinung der Stellplatzflachen durch Anpflanzung von heimischen und
standortgerechten Laubbaumen auf den Baugrundstticken fiir jeweils 5 Stellplatze
Kein VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, sofern die be-
schriebenen VermeidungsmaBnahmen berlicksichtigt werden

In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet liegt kein Natura 2000 Gebiet.
Aufgrund der Entfernung von lber 2 km zum ndchstgelegenen Schutzgebiet ist
nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen

Boden / Flache
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) BauGB fest:
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"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldachen fir bauliche Nutzun-
gen ... MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen."

§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG stellt den Bodenschutz wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionstéahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen kénnen."

In § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Aufgabe des Bodenschutzes de-
tailliert beschrieben:

~Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden."

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

- Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

- Boden als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere der Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe

- Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere zum Schutz
des Grundwassers

- Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte

- Vorbelastung des Bodens

- Umfang der Inanspruchnahme von Flachen

- Naturnahe der Freiflachen

Berlicksichtigung:

- Verzicht auf mdgliche Inanspruchnahme vorbelasteter Bdden; die vorhandene
Altlast im Plangebiet wird als private Grinflache (im Besitz der Stadt) festgesetzt

- Erforderlicher Ausgleich wurde bereits durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 29 erbracht

- Durch die Nutzung einer innerstadtischen bereits Giberplanten sowie teilweise be-
bauten und vollerschlossenen Flache erfolgt keine Neuinanspruchnahme von un-
beplanten (Frei-)Flachen
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Wasser
Gesetzliche Vorgaben

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert folgende MaBgabe fiir den Umgang mit
dem Schutzgut Wasser:

LZweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen."

In § 1 (3) Nr. 3 BNatSchG werden die Erfordernisse zum Schutz der Gewasser prazi-
siert:

LZUr dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Meeres- und Binnengewadsser vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre nattirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten, dies gilt insbe-
sondere fir natirliche und naturnahe Gewdésser einschiieBlich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Riickhaltefldchen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder natur-
nahe MalBnahmen zu erfolgen, fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen. ™

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

- Gefahrdung des Grundwassers

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzungen

Beriicksichtigung:

- Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen

- Abstand zum dem Oberflachengewasser ,Audorfer See®™ wird gewahrt.
Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionstéahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete o-
der Luftaustauschbahnen,; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu."
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Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Veranderung des Klimas am Standort und Umgebung
Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierender Faktor
Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten
Art und Umfang von Treibhausgasemissionen

Klimawandel

Berlicksichtigung:

Erhalt der vorhandenen StraBenbdaume zum mikroklimatischen Ausgleich im Plan-
gebiet
Durchgriinung von Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (4) BNatSchG werden die Ziele fir die Landschaft und deren Erholungswert
ausfihrlich dargelegt:

LZur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmédlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrdachtigungen zu bewahren,

zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugénglich zu machen."

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Vorhandensein von Natur- und Kulturlandschaften
Vorhandensein von Erholungsgebieten
Vielfalt, Charakter und Eigenart des Landschafts- / Naturraums

Berlicksichtigung:

Erhaltung wertvoller Landschaftselemente (Grinflache, Baumpflanzungen) im
Plangebiet

Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen, gebunden an die Stellplatzanzahl
Begrenzung der Hohe der Gebdude und Anlagen auf 12 m mit Ausnahme einer
Teilflache im Bereich der schon bestehenden Druckerei

Erlass einer drtlichen Bauvorschrift im Bezug auf die Zulassigkeit von Werbeanla-
gen
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Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich fiir die Bewertung der
Larmbeldstigung in der Bauleitplanung sind flr gewerbliche Anlagen die DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® und die TA Larm.

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

- Zuordnung von Wohngebieten und schutzbediirftigen Gebieten zum Vorhaben
- Abstand zwischen Vorhabenstandort und Wohngebieten / schutzbedirftigen Ge-
bieten.

Berlcksichtigung:

- den Ausschluss von Wohnungen in dem potentiell mit Larmimmissionen belaste-
ten GE-Gebiet Nr. 1

- das Abgrenzen der Altlast von der iberbaubaren Grundstiicksflache

- Ausschluss von Storfallbetrieben

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege

~aem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit
diesen Kulturgtitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend
und werterhaltend umzugehen. "

Kriterien zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

- Vorhandensein schiitzenswerter oder geschiitzter Kultur- und Sachgditer, insbe-
sondere historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke sowie Kulturlandschaften und Ortsbilder

- Vorhandensein und Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen auf Denkmale

- Vorhandensein schutzwirdiger oder schutzbedurftiger Sachgtiter

Beriicksichtigung:

- Eine vom archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein durchgeflihrte Untersu-
chung ohne Nachweis von relevanten archaologischen Befunden
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9.1.4.2 Fachplanungen

Regionalplan Planungsraum III:

e Die Stadt Blidelsdorf liegt im Stadt- und Umlandbereich des benachbarten Mittel-
zentrums Rendsburg und ist als Stadtrandkern II. Ordnung deklariert.

e Darlber hinaus liegt das Gebiet in einem baulich zusammenhangenden Sied-
lungsgebiet des zentralen Ortes.

¢ Im Norden des Plangebiets schlieBt sich ein Bereich an, der eine planerische Ge-
werbe- und Dienstleistungsfunktion einnimmt.

e Weitere Darstellungen enthalt die Karte fiir das Plangebiet nicht.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum III (Stand Januar 2020)

o Ostlich des Plangebiets verlauft gemé&B Karte 1 des Landschaftsrahmenplans ent-
lang des Ufers des Audorfer Sees ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Natura 2000:

e In ca. 3,3 km Entfernung, nordostlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet
~Wittensee und Flachen angrenzender Niederungen (Gebietsnummer: 1624-392).

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

e Inrund 2,9 km nérdlich sowie 3,4 km stdlich des Plangebietes befindet sich je-
weils ein LSG.

e In einem Umkreis von 4 km um das Plangebiet herum befindet sich kein NSG.

Flachennutzungsplan Gemeinde Biidelsdorf

e Der Flachennutzungsplan der Stadt Bldelsdorf befindet sich derzeit fiir den Teil-
bereich des Plangebietes im 25. Anderungsverfahren. Das wesentliche Ziel der
Anderung ist die Umwidmung der Flache von einem Industriegebiet hin zu einem
Gewerbegebiet gemaB § 1 (2) Nr. 9 BauNVO.

Landschaftsplan Gemeinde Biidelsdorf

e Der Landschaftsplan der Stadt Blidelsdorf weist gemaB der Karte ,Bestand' funf
verschiedene Biotop- und Nutzungstypen aus (s. 9.2.1).

e GemaB der Planungskarte des Landschaftsplanes wird das Plangebiet vollstéandig
als bebaute Ortslage deklariert.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Voraussetzung flr die Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist eine Be-
standsaufnahme und eine Bewertung des aktuellen Zustands der Schutzgiter in dem
von dem Vorhaben betroffenen Raum. Hierzu werden die erforderlichen Daten durch
Bestandserfassungen, Ortsbegehungen, Auswertung umweltbezogener Informationen
und Auswertung von Fachplanungen zusammengestellt.
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9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotop- und Nutzungsstruktur

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 29 wird bereits durch Gewer-
bebetriebe genutzt. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um Bauerwartungsfla-

chen.

In der Bestandskarte Biotop- und Nutzungstypen der Neuaufstellung des Landschafts-
plans sind die Flachen des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes
folgendermalBen erfasst (in Klammern ist jeweils das Kartierkiirzel nach der Biotopkar-

tierung angegeben):

Staudenfluren trockener Standorte (RHm)

ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHt),
groBflachige Gartenanlage mit GroBgehdlzen (SGp),
Gewerbegebiet (SIg)

StraBenverkehrsflachen (SVs).

Die genaue Lage der einzelnen Biotoptypen ist in der nachfolgenden Karte dargestellt.
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Auszug aus der Karte Bestand / Biotop- und Nutzungstypen
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Zu den Staudenfluren wird im Textteil des Landschaftsplans ausgefiihrt:

~Ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm) sind durch die Anwesenheit nur
weniger Feuchtezeiger und Vorkommen von Arten wie BeifuBB, Acker-Kratzdistel
oder Zottigem Weidenrdschen gekennzeichnet. Sie kénnen wertvolle artenreiche
Lebensrdume darstellen, die auch einer Vielzahl von Tieren Lebensmdglichkeiten
bieten. Ruderalfldchen frischer Standorte sind in Bidelsdorf vielerorts, vor allem
temporar auf Flachen, die aus Baustellen oder Baufeldvorbereitungen hervorge-
gangen sind, anzutreffen® (S. 44).

»~Auf Sand-, Kies- und Schotterbéden entwickeln sich vorwiegend Staudenfluren
trockener Standorte (RHt). Hier wachsen bevorzugt Pflanzenarten der warmelie-
benden Sdume, oft durchsetzt mit Arten der Trockenrasen und Heiden. Sie haben
Bedeutung fiir viele Insektenarten. In Blidelsdorf befinden sich Staudenfluren tro-
ckener Standorte hauptsachlich im Bereich von Baustellenflachen und Bauerwar-
tungsland, vor allem auf den Flachen des slidlichen Geldndes der Carlshitte, wo
zum Zeitpunkt der Kartierungen Bauarbeiten stattgefunden hatten, sowie im Nord-
osten auf dem Baustellengelande des Bebauungsplans Nr. 29. Es kommen typische
Pflanzenvertreter wie Hasenpfotensegge Carex leporina, Gemeine Schafgarbe
Achillea milleflorum, Gewdhnliches Ruchgras Anthoxantum odoratum, Acker-Horn-
kraut Cerastium arvense, Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella, Frilhe Hafer-
schmiele Aira praecox und VogelfuB3 Ornithopus perpusillus vor" (S. 44 f).

»GroBflachige Gartenanlagen mit GroBgehdlzen und parkartigem Charakter (SGp)
sind im Umfeld der Gewerbegebiete Carlshiitte und FehmarnstraBe anzutreffen.
Hierbei handelt es sich um [...] groBraumige Freianlagen am Druckzentrum Schles-
wig-Holstein™ (S. 50).

»Zu den Gewerbeflachen gehéren gewerblich und teilweise industriell genutzte Fla-
chen mit Gebduden, Lagerplatzen und unmittelbar zum Betriebsgeldnde gehérige
Grunflachen. Die Grinflachen sind in der Regel naturfern gestaltet und intensiv
gepflegt" (S. 49).

Die Flachen sind nicht als gesetzlich geschiitzte Biotope gekennzeichnet.
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der vorstehende Auszug aus dem Landschaftsplan weist den Baumbestand entlang
der FehmarnstraBe und des sidlichen Trichterbecherweg als Allee und damit als ge-
setzlich geschiitztes Biotop gemaB § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG in Verbindung mit § 30
BNatSchG aus. GemaB § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten.

Entsprechend des der ErschlieBung zugrunde liegenden Bebauungsplans Nr. 29 wur-
den die Baume in der FehmarnstraBe 2-reihig auf jeder StraBenseite sowie im Bereich
des Trichterbecherweges einreihig gepflanzt. Fiir die Regelung der Grundstlickszufahr-
ten wurde eine Ausnahmeregelung getroffen.

Baumpflanzungen im Bereich des ndérdlichen Trichterbecherweges sind Neuanpflan-
zungen. Diese weisen noch keine geschitzte Biotopstruktur auf.
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In der Bestandskarte des neuaufgestellten Landschaftsplanes der Stadt Blidelsdorf ist
im Sliden des Plangebietes ein Knick eingezeichnet. Dieser wurde bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 29 im Jahre 1990 vollstandig ausgeglichen und ist

demnach in der Planungskarte des Budelsdorfer Landschaftsplanes nicht mehr darge-
stellt.

Der nachfolgende Kartenausschnitt aus der Biotopkartierung des Landes Schleswig-

Holstein zeigt die in dieser Kartierung erfassten gesetzlich geschiitzten Biotope inner-
halb und am Rand des Plangebietes.

Die beiden orange eingetragenen Flachen an den beiden Abschnitten des Trichterbe-
cherweges sind im Jahr 2014 als maBig artenreiches, mesophiles Griinland auf unge-
nutzter Flache als Biotoptyp GMt kartiert worden. Danach waren sie als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop einzustufen. In der Rubrik ,Geféahrdung" wird in den Kartierbégen
~Aufgabe der Nutzung" angefihrt.
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Diese Flachen sind in der Bestandserfassung fur den Landschaftsrahmenplan, aufge-
stellt im Jahr 2018 als ruderale Staudenflur frischer Standorte mit dem Biotopschliissel
RHt dargestellt. Da dies die aktuellere Angabe ist, ist davon auszugehen, dass die
Flachen durch die Nutzungsaufgabe ruderalisiert sind und insofern eine Einordnung als
gesetzlich geschiitzter Biotop nicht mehr zutrifft.



Stadt Bidelsdorf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost* Seite 29

Die anderen gesetzlich geschitzten Biotope liegen auBerhalb am Westrand des Plan-
gebietes. Es handelt sich um recht artenreichen Sandmagerrasen und recht artenrei-
chen, niedrigwiichsigen Sandtrockenrasen (gelbe Flachen) sowie um maBig artenrei-
ches, mesophiles Griinland, teils durchsetzt von Arten der Sandtrockenrasen (orange
Flache).

Bewertung Biotope

Die Bepflanzung des StraBenraums der FehmarnstraBe und des Trichterbecherweges
war zentraler Bestandteil der Ausgleichskonzeption des Bebauungsplans Nr. 29 und ist
in seiner Struktur gemaB Teil B Nr. 5.2.1 weiterhin zu erhalten. Bei der Lage von Stra-
Benbaumen im Bereich zukiinftiger Grundstiickszufahrten kdnnen diese, sofern der
Ausnahmetatbestand des Teil B Nr. 5.2.2 erfiillt ist, entfernt werden, miissen im Ge-
genzug jedoch durch einen heimischen Baum auf dem jeweiligen Grundstiick ersetzt
werden. Der ErschlieBungsfunktion der StraBen ist weiterhin hinreichend Rechnung zu
tragen.

Der vorhandene Knick im Sliden des Plangebietes wurde bereits bei der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29 vollstandig ausgeglichen. Im Zuge der Ausgleichskonzep-
tion wurden unter anderem westlich des Bereiches der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 29 neue Knicks errichtet. Von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG kann
demnach gemaB § 30 (3) BNatSchG i.V.m. § 21 (3) LNatSchG abgesehen werden.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 LNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Lediglich auBerhalb am westlichen
Rand des Plangebietes befinden sich drei gesetzlich geschiitzte Biotope.

Natura 2000-Gebiete
In nordostlicher Richtung liegt das FFH-Gebiet ,,Wittensee und Flachen angrenzender
Niederungen™ (Gebietsnummer: 1624-392).

Bewertung Natura 2000-Gebiete
Der naturschutzfachlich hohe Wert des o. a. Gebietes ist durch die Ausweisung als
Schutzgebiet nach europdischem Recht bestdtigt.

Zwischen diesen Gebieten und dem nord-6stlichen Rand des Plangebietes besteht eine
Distanz von mindestens 3,3 km.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide
Ost" sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen. Zu diesem Zweck wurde ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt (vgl. Anlage 10.2).

Vorkommen europdisch besonders oder streng geschiitzter Arten sind beziiglich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu analysieren. Zugriffsverbote sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschuitzten Arten,
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2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren
der besonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstdérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten.

Die Zugriffsverbote gelten fiir Gber die Bauleitplanung zulassige Vorhaben in abgewan-
delter Form und nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir euro-
paische Vogelarten.

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz wurde eine Analyse des Vorkommenspoten-
zials der Arten dieser Artengruppen vorgenommen. Aufgrund der Vorhabenwirkungen
sind Brutvogel planungsrelevant.

Zu den planungsrelevanten Arten wird eine Priifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande vorgenommen. Im Ergebnis sind bei Umsetzung der Bauleitplanung
folgende MaBnahmen erforderlich:

- Bauzeitenregelung flr Bauarbeiten auf Freiflachen,
- beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist flir Gehdlzbeseitigungen.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaBnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass die Verbotstatbestéande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht
beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden
nicht erforderlich.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitdt des Gebietes ist aufgrund der gewerblichen Nutzung im Plan-
gebiet flr die bebauten Bereiche als gering zu bewerten. Dies gilt auch fir die im
Bebauungszusammenhang stehenden Grlnstrukturen.

Die noch unbebauten Flachen, die im Landschafsplan teilweise als ruderale Staudenflur
frischer Standorte (RHm) eingestuft werden, kénnen wertvolle artenreiche Lebens-
raume darstellen, die auch einer Vielzahl von Tieren Lebensmdglichkeiten bieten. ,Ru-
deralflachen frischer Standorte sind in Bldelsdorf vielerorts, vor allem temporar auf
Flachen, die aus Baustellen oder Baufeldvorbereitungen hervorgegangen sind, anzu-
treffen" (Landschaftsplan S. 45).

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Darstellung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung ,Industriegebiet™ weiter bestehen. Damit kdnnen in dem Plangebiet zu-
kiinftig weiterhin Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten un-
zulassig sind. Es wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Darstellung als Ge-
werbegebiet eintreten kdnnen.
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9.2.2 Schutzgut Boden / Flache

Bestand

Nach der Bodenibersichtskarte im MaBstab 1 : 250.000, veroffentlicht im Umweltatlas
des Landes Schleswig-Holstein, kommt im gesamten Plangebiet der Bodentyp Braun-
erde vor. Der Bodentyp der Braunerde ist in der Region weit verbreitet.

Als Bodenart wird im Landschaftsplan fiir den Oberboden im Plangebiet Sand angege-
ben.

Bewertung

In Kapitel 9.1 wurden die Bodenfunktionen nach dem Bodenschutzgesetz als Kriterien
flr die Berlcksichtigung der Umweltziele dargestellt. Fir die Bewertung der Bbden
werden in Schleswig-Holstein die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Teilfunk-
tionen des Bodens mit den genannten Kriterien und Kennwerten herangezogen. Die
Ergebnisse dieser Bewertung stehen in Bodenbewertungskarten im Umweltatlas zur
Verfligung.

Flr das Plangebiet sind die Bewertungen des Umweltatlasses in der dritten Spalte der
Tabelle erfasst. Die Aussagen betreffen nur die unbebauten Bereiche des Plangebietes.
Fir die bebauten Bereiche enthalt der Umweltatlas keine Angaben.

Teilfunktionen Kriterien und Kennwerte Bewertung des
des Bodens Plangebietes
Lebensraum flir Standortpotenzial flir nattirliche Pflan- | schwach trocken —
nattrliche Pflanzen zengesellschaften; bodenkundliche mittel trocken*

Feuchtestufe (BKF)
Bestandteil des Allgemeine Wasserhaushaltsverhalt- besonders gering*
Wasserhaushaltes nisse; verfigbare Feldkapazitat

(FHwe)
Bestandteil des Was- | Sickerwasserrate héher — besonders
serhaushalts hoch
Bestandteil des Nahr- | Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven besonders gering*
stoffhaushaltes Wurzelraum S-Wert (Swe)
Filter flir nicht Rlickhaltevermégen des Bodens flir Hoch - sehr hoch
sorbierbare Stoffe nicht sorbierbare Stoffe; Bodenwas-

seraustausch (Nitratauswaschungsge-

fahrdung)
Standort flr landwirt- | Natlrliche Ertragsfahigkeit; Boden- sehr gering -
schaftliche Nutzung und Grinlandgrundzahl gering

(Die mit * gekennzeichneten Bewertungen beziehen sich nur auf Teilfldchen des Plangebietes.)

Die Bewertung in den griin hinterlegten Zeilen basiert auf einer regionalen Bewertung
nach den Hauptnaturrdumen Schleswig-Holsteins. Das Plangebiet liegt im Hauptnatur-
raum Hugelland.
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Die bodenfunktionale Gesamtleistung des betrachteten Bodens im Plangebiet wird aus
den oben angefiihrten Bewertungen abgeleitet. Sie wird als ,,gering" bis , mittel" ein-
gestuft.

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung , Industriegebiet" weiter bestehen. Damit kdnnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Es
wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet ein-
treten kénnen.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand Grundwasser
Der Planungsraum liegt im Grundwasserkorper NOK — Geest (EI04) mit einer Gesamt-
flache von 826,55 km?2.

Im Steckbrief des Grundwasserkdrpers verfigt liber mehr als die Halfte seiner Flache
Uber eine ungtinstige Deckschichtbeschaffenheit. Diese wird insgesamt wie folgt cha-
rakterisiert.

Gunstig: 13 %
Mittel: 35 %
Ungunstig: 52 %

Bewertung

Der Grundwasserkdrper im Teileinzugsgebiet NOK - Geest ist aufgrund der groBflachi-
gen Uberdeckung mit ungiinstigen Deckschichten hinsichtlich des chemischen Zu-
stands gefahrdet. Hinsichtlich des mengenmaBigen Zustands und hinsichtlich anthro-
pogener Einwirkungen wird eine Gefahrdung im Steckbrief fir den Grundwasserkorper
verneint (nach: Ministerium fr Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume (2009)).

Bestand Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung ,Industriegebiet™ weiter bestehen. Damit kénnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Es
wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet ein-
treten kdnnen.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist groBraumig durch seine Lage zwischen Nord- und
Ostsee gepragt. Es kann als gemaBigt feucht-temperiertes Klima beschrieben werden.
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Die Sommer sind im langjahrigen Mittel feucht-kiihl und die Winter meistens feucht-
mild.

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt flir die Stadt Blidelsdorf nach der Nieder-
schlagskarte zwischen 800 — 850 mm. Dieser relativ hohe Niederschlag ist auf die
naturrdaumliche Lage zurlick zu fihren. Der flache Blidelsdorfer Raum liegt nahe dem
deutlich erhabenen Hugelland, das sich in Nord-Stid-Richtung erstreckt. Die liberwie-
gend westlichen Winde flihren zu einem Staueffekt an den Moranen und damit zu
erh6htem Niederschlag.

Auf das lokale Klima wirken anthropogene Veranderungen des Reliefs und Versiege-
lungen ein. Uber den versiegelten Flichen des Siedlungsraums ist es heiBer, staubiger
und trockener als liber Vegetationsflachen. Dieser Effekt wird sicherlich auch flr das
Plangebiet aufgrund der Bebauung und Versiegelung zutreffen.

Positiv wirken sich jedoch die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Griinberei-
che mit Reddern sowie Ausgleichsflachen im Norden und Osten des Plangebietes, die
im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 entstanden sind, auf das Klima
aus. Die Baumreihen im &ffentlichen StraBenraum durchgriinen das Plangebiet zusatz-
lich.

Bewertung
Das Klima im Planungsraum ist (iberwiegend durch die Bebauung und Versiegelung

gepragt.

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung , Industriegebiet™ weiter bestehen. Damit kdnnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Es
wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet ein-
treten kdnnen.

9.2.5 Schutzgut Landschaft

Bestand

Im Landschaftsplan der Stadt Buidelsdorf wird das gesamte Stadtgebiet in sogenannte
Landschaftsbildraume eingeteilt. Das Plangebiet gehért zu dem Landschaftsbildraum
»Ortslage Gewerbe".

Bewertung

Im Landschaftsplan wird der Landschaftsbildwert fur den Landschaftsbildraum ,Orts-
lage Gewerbe" als gering bis sehr gering eingestuft. Begriindet wird dies mit der in-
tensiven menschlichen Nutzung und der Dominanz von technischen Strukturen. Die
Realisierung des Vorhabens erfolgt in einem durch bereits gewerblich gepragten Be-
reich. Die vorhandenen StraBenbdume bleiben weiterhin erhalten. Darliber hinaus wird
durch den Erlass einer 6rtlichen Bauvorschrift die Zuldssigkeit von Werbeanlagen ein-
geschrankt.
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Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung , Industriegebiet" weiter bestehen. Damit kdnnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Es
wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet ein-
treten kénnen.

9.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheitsschutz

Bestand

Zu den im Plangebiet liegenden Gewerbebetrieben gehéren Blrordume und aus-
nahmsweise zuldssige Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber.

Im Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Bildelsdorf sind auf der Westseite der Fehmarn-
straBe Flachen als Gewerbegebiete festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes liegt an
der StraBe ,Zum Audorfer See" ein Industriegebiet. Auch in diesen Gebieten befinden
sich Buroraume und Wohnungen.

Die Flachen westlich der FehmarnstraBe und nérdlich der MemelstraBe werden im Rah-
men der 3. Anderung der Bebauungsplans Nr. 29 zum Teil ebenfalls neu uberplant.
Die Anderung sieht neben der Festsetzung von Gewerbegebieten ebenfalls die Aus-
weisung Urbaner Gebiete vor.

Eine durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung zeigt, dass aus schalltechnischer
Sicht die Umwidmung des Industriegebietes (GI) in ein Gewerbegebiet (GE) mdglich
ist, sofern keine Entwicklungsreserven flir das Betriebsgrundstiick ,FehmarnstraBe
7/9" eingeraumt werden.

Im Ubrigen Bereich wurde nachgewiesen, dass fiir die weiteren Betriebe im Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 erhebliche Emissionsreserven
vorhanden sind.

Betriebsbereiche und Anlagen im Sinne von § 3 (5 a) des BImSchG sind gemaB Teil B
Nr. 1.2 im gesamten Plangebiet unzulassig.

Bewertung
Blrordume und Wohnraume gehdren zu den schutzbediirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109. Diese ist als Technische Baubestimmung in Schleswig-Holstein eingeftihrt.

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung ,Industriegebiet™ weiter bestehen. Damit kénnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Damit
wirden im Plangebiet weiter die héheren Immissionsrichtwerte flr Industriegebiete
gelten.
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9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet. Nach § 12 (2) Nr. 6
Denkmalschutzgesetz (DSchG SH) handelt es sich dabei um Stellen, von denen be-
kannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet ist zum liberwiegenden Teil bereits bebaut. Als sonstige Sachgiter sind
die Gebaude und Produktionsanlagen der Betriebe sowie StraBen und weitere Infra-
struktureinrichtungen vorhanden.

Bewertung

Die Lage des Plangebiets in einem archaologischen Interessensgebiet erfordert archa-
ologische Untersuchungen gemaB § 14 DSchG SH. Dementsprechend haben Vorunter-
suchungen stattgefunden. Sie haben zu keinen relevanten archaologischen Befunden
gefihrt.

Prognose ohne Realisierung des Vorhabens

Im Falle des Verzichts auf die Anderung der Festsetzung im Bebauungsplan bleibt die
Festsetzung ,Industriegebiet™ weiter bestehen. Damit kdnnen in dem Plangebiet weiter
Industriebetriebe errichtet werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Es
wirden die gleichen Auswirkungen wie bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet ein-
treten kdnnen.

9.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO bereitet die
Durchfiihrung von BaumaBnahmen auf Flachen vor, konkret die Errichtung von Hallen
und Gebauden flr Gewerbebetriebe sowie die Anlage von Lagerflachen, Parkplatzen,
Wegen und Zaunen auf den einzelnen Baugrundstiicken.

Von diesen geplanten Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfakto-
ren genannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgtiter haben
kdnnen. Um diese Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-
Zustand der Schutzgiter, der vorab beschrieben und bewertet worden ist, zu den
Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt skizziert werden:

Vorhaben -> Wirkfaktoren -> Schutzgiter -> Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der

Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit
moglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiiter die Faktoren in erster Linie wirken.
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Bei der Beschreibung der Wirkfaktoren muss in Rechnung gestellt werden, dass es sich
bei dem Vorhaben lediglich um eine Anderung bestehender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan handelt.

Die aktuelle Festsetzung ,Industriegebiet™ soll in die Festsetzung ,Gewerbegebiet" ge-
andert werden. Insofern sind die 0.a. aufgezahlten BaumaBnahmen auf den Flachen
bereits heute rechtlich mdglich und auch im Hinblick auf die Eingriffsregelung nach
dem Naturschutzrecht zulassig, da entsprechende KompensationsmaBnahmen bereits
durchgefihrt worden sind.

Deshalb werden die Wirkfaktoren nachfolgend daraufhin bewertet, inwieweit es zu ei-
ner Anderung der Wirkungen durch die Anderung der Festsetzungen im Bebauungs-
plan kommen kann. Nur diese Wirkfaktoren sind dann fiir die Ermittlung von Auswir-
kungen auf die Schutzgiter relevant.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens flihrt zu temporaren und dauerhaften Wir-
kungen sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natirlicher Ressourcen.
Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte
Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb
ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung nattirlicher Res-
sourcen sowie die potentiell betroffenen Schutzgiiter werden in der folgenden Tabelle
zusammengetragen. AuBerdem wird vergleichend dargestellt, bei welcher Planfestset-
zung im Bebauungsplan diese Wirkfaktoren vorhanden sind und inwieweit sich deren
Intensitat durch die neue Plandarstellung andert.

Anlage- und Betroffenes Vorhanden | Vorhanden | Intensitait
betriebsbe- Schutzgut bei GI bei GE
dingte Wirk-
faktoren
Flacheninan- Biotope, Tiere, ja ja gleich
spruchnahme Pflanzen
Flache
Landschaft
Versiegelung Biotope, Tiere und ja ja gleich
Pflanzen
Boden
Grundwasser
Zerschneidung | Tiere ja ja gleich
(Zaune) Landschaft
Larmemissionen | Mensch, Gesundheit ja ja geringer
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Schadstoff- Mensch, Gesundheit ja ja geringer
emissionen Klima / Luft

Baubedingte | Betroffenes Vorhanden | Vorhanden | Intensitat
Wirkfaktoren | Schutzgut bei GI bei GE

Bodenaustausch | Boden ja ja gleich
Larmemissionen | Mensch, Gesundheit ja ja gleich
Schadstoff- Mensch, Gesundheit ja ja gleich
emissionen Klima / Luft

Die Tabellen verdeutlichen, dass die meisten Wirkfaktoren unabhangig von der Art der
Festsetzung als Industriegebiet oder als Gewerbegebiet vorhanden sind.

Ein signifikanter Unterschied wird lediglich bei den Larm- und Schadstoffemissionen
als betriebsbedingte Wirkfaktoren eintreten, da von Betrieben, die in einem Gewerbe-
gebiet zuldssig sind, geringere Larm- und Schadstoffemissionen als von Betrieben, die
in einem Industriegebiet zuldssig sind, zu erwarten sind.

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

In der Bauphase des Vorhabens werden durch den Einsatz von Bau- und Transport-
fahrzeugen Larmemissionen und Schadstoffemissionen verursacht. Hier wird kein sig-
nifikanter Unterschied zwischen einer Festsetzung als Industriegebiet und einer Fest-
setzung als Gewerbegebiet eintreten. Betriebsbedingt sind in einem Gewerbegebiet
geringere Auswirkungen als in einem Industriegebiet zu erwarten.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfélle fallen sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase des Vorhabens an.
Hierbei kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Industriegebiet groBere
Mengen und eventuell auch gefahrlichere Abfalle als in einem Gewerbegebiet anfallen.
Insofern kénnen hier geringere Wirkungen eintreten.

Von den anfallenden Gewerbeabfallen sind keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten,
da flr diese Abfalle vorgegebene Entsorgungswege bestehen.

ee) Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Sowohl vom Bau von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben als auch von
deren Betrieb werden keine Wirkungen ausgehen, die gravierende Risiken flir die o. a.
Schutzgtiter verursachen kénnen.

Zudem wurde die Errichtung von Betriebsbereichen und Anlagen im Sinne von § 3 (5 a)
des BImSchG gemaB Teil B Nr. 1.2 im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
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ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von benachbarten Plangebieten bestehen keine Auswirkungen, die mit den Wirkfakto-
ren des Vorhabens kumulieren kénnen. Insofern ist eine Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht bekannt.

dq) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegen-
uber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben wirkt sich vermutlich positiv flir das Klima aus, da von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben voraussichtlich geringere CO2-Emissionen verursacht
werden als von Industriebetrieben. Zudem ist eine zusatzliche (private) Griinflache im
Osten des Plangebietes vorgesehen.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die in nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben voraussichtlich zum Einsatz
kommenden Techniken und Stoffe entsprechen dem Stand der Technik und werden
Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wir-
kungen zu erwarten.

9.4 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Das BauGB zahlt in § 1 (7) einen umfangreichen Katalog von Belangen des Umwelt-
schutzes auf, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Damit werden die
Schutzgliter, die in der Umweltpriifung hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen zu
untersuchen und im Umweltbericht dazustellen sind, benannt.

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die die dargestellten Wirkfaktoren verursachen
kdnnen, jeweils flr die einzelnen Schutzglter dargestellt. Dabei werden — soweit zu-
treffend — die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
behandelt.

Nachfolgend erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen nur flr die Schutzguter,
bei denen Auswirkungen zu erwarten sind, da die Anderung der Festsetzung im Be-
bauungsplan zu einer Veranderung der Wirkfaktoren flhrt.

Aus diesem Grund werden fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Natura 2000-Ge-

biete, Boden / Flache, Wasser sowie Landschaft keine Umweltauswirkungen prognos-
tiziert. Der europdische Artenschutz gilt unmittelbar.

9.4.1 Schutzgut Biotope

Im stdlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Knick, der als gesetzlich geschiitz-
tes Biotop den Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
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unterliegt. In Folge der Ansiedlung weiterer Betriebe in diesem Bereich besteht die
Mdglichkeit, dass die Verbotstatbestande des § 30 (2) BNatSchG erfiillt werden. Daher
erfolgte im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ein vollstandiger
Ausgleich des Biotopes, indem u.a. im westlichen Geltungsbereich weitere Knicks er-
richtet wurden. In der Planungskarte des Landschaftsplans 2020 der Stadt Biidelsdorf
wurde der Knick nicht aufgenommen.

Durch die Neuanlage eines Redders westlich des Geltungsbereiches und einer bei Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes erteilten Ausnahme gemag § 30 (3) BNatSchG i.V.m.
§ 21 (3) LNatSchG kann von dem Verbot des § 30 (2) BNatSchG abgesehen werden.
Aus diesem Grund koénnen fiir das Schutzgut Biotope keine, nicht schon bei Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes beachteten, Umweltauswirkungen prognostiziert wer-
den.

9.4.2 Schutzgut Klima / Luft

Aktuell kdnnen in dem Plangebiet Industriebetriebe zugelassen werden, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Hierbei handelt es sich um erheblich beldstigende Ge-
werbebetriebe, die Schadstoffe emittieren knnen. Mit der Festsetzung des Plangebie-
tes im Bebauungsplan als ,Gewerbegebiet" ist nur noch die Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Betrieben mdglich. Dies hat zur Folge, dass in Zukunft keine
erhebliche Schadstoffemissionen aus diesem Gebiet zu erwarten sind.

9.4.3 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Larmimmissionen von besonderem In-
teresse. Hier sind die Immissionen, die an Blirordumen und Wohnungen als schutzbe-
darftigen Raumen auftreten kdnnen, zu prognostizieren.

Eine ldrmtechnische Untersuchung fiir die 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 ,Brand-
heide-Ost" hat ergeben, dass unter Bertlicksichtigung der derzeitigen Betriebsvorgange
die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete tags und nachts an nahezu allen Immis-
sionsorten eingehalten werden. Lediglich an einem Immissionsort wird der Immissi-
onsrichtwert tags von 65 dB(A) um 1 dB(A) Uberschritten.

Weiter hat die larmtechnische Untersuchung aufgezeigt, dass fur nahezu alle Betriebe
im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 erhebliche Emissions-
reserven vorhanden sind.

9.4.4 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Archdologische Untersuchungen gemaB3 § 14 DSchG SH haben zu keinen relevanten
archaologischen Befunden gefiihrt. Insofern sind keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kulturgiter zu erwarten.



Stadt Bidelsdorf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost* Seite 40

9.4.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, flir die Umweltauswirkungen prognos-
tiziert wurden, sind nicht erkennbar.

9.4.6 Zusammenfassende Prognose

Das Vorhaben hat lediglich Auswirkungen auf die Schutzgiter Biotope, Klima / Luft
sowie Mensch und Gesundheit. Fur die Schutzgiiter kénnen keine negativen Auswir-
kungen prognostiziert werden. Die Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet
wird dazu fiihren, dass die Umweltauswirkungen durch weitere Ansiedlungen von Ge-
werbebetrieben in dem Rahmen wie bisher bleiben. Es sind keine gravierenden Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

9.5 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Aus-
gleich

9.5.1 Vermeidung, Verhinderung und Minimierung

Die vorliegende Planung sieht die Umwandlung einer bisher im Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Bidelsdorf als Industriegebiet festgesetzten Flache hin zu einem Gewerbe-
gebiet vor.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Umwidmung keine negativen Auswir-
kungen auf die jeweiligen Schutzglter und deren Wechselwirkungen untereinander
hat. Daher sind durch das Vorhaben Uber die bisher zuldssigen Eingriffe hinaus keine
gravierenden Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zum Schutz von Klima und Umwelt wurden dennoch folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen geplant:

- Auf eine Uberbauungsmdglichkeit einer bestehenden Altlastenfléche wird ver-
zichtet.

- Die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen StraBenbaume sind dau-
erhaft zu erhalten.

- Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Héhe
der Gebaude und Anlagen gréBtenteils auf 12 m begrenzt und eine 6&rtliche
Bauvorschrift hinsichtlich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen erlassen.

- Zur Durchgriinung von Stellplatzflachen auf den Baugrundstticken ist flir jeweils
5 Stellplatze ein heimischer und standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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- Durch die Nutzung einer innerstadtischen, bereits teilweise bebauten und voll
erschlossenen Flache wird die Inanspruchnahme von neuen, noch unbebauten
Flachen am Ortsrand erlasslich und somit wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

Zum Schutz von Brutvdgeln sind entsprechend des Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges folgende MaBnahmen erforderlich.

- Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten auf Freiflachen,

- Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist flir Gehodlzbeseitigungen.

9.5.2 Ausgleich

Die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzrecht und die damit verbundenen Aus-
gleichsmaBnahmen sind bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 im Jahr
1990 abgehandelt worden. Seitens der Stadt Biidelsdorf sind samtliche geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen auf privaten, im Eigentum der Stadt stehenden Flachen ausgefiihrt
worden. Darliber hinaus wurden alle notwendigen Pflege- und EntwicklungsmaBnah-
men wie z. B. Lauterungen auf Aufforstungsflachen, Knickpflege sowie nétige bio-
toplenkende MaBnahmen auf Sukzessionsflachen durchgefiihrt.

9.5.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Ein Bedarf an MaBnahmen zur Uberwachung ist bei dem derzeitigen Planungsstand
nicht erkennbar.

9.6 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Anderung der Festsetzungen fiir das Plangebiet im Bebauungsplan geht auf die
Rechtsauffassung der Bauaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde zurlick. Die Bei-
behaltung der aktuellen Festsetzung als Industriegebiet wiirde dazu flihren, dass an-
siedlungswillige Gewerbebetriebe die noch vorhandenen Freiflachen im Plangebiet
nicht nutzen kénnten. Insofern wirde die Beibehaltung der aktuellen Festsetzungen
im Bebauungsplan dazu fiihren, dass erschlossene Flachen nicht fiir die Nutzung von
Gewerbebetrieben genutzt werden koénnten.

Mit der Anderung der Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen die rechtlichen Hiirden
beseitigt werden und ein erschlossenes Gebiet fiir die Bebauung genutzt werden. Da-
mit werden Umweltauswirkungen an anderer Stelle des Stadtgebietes vermieden.

Die Flachen sind voll erschlossen. Eine Ricknahme der Bauflachen und der Erschlie-
Bungsinfrastruktur stiinde dem Planungsziel und dem aktuellen Bedarf nach Gewerbe-
flachen entgegen. Diese missten an anderer Stelle im Stadtgebiet erstmalig und damit
mit einem deutlich erhéhten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft hergestellt wer-
den.
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mit den Hollerschen Anlagen sowie den
Aufforstungsflachen im Bereich Sieverskamp groBflachige Naherholungsgebiete in un-
mittelbarer Umgebung, die flir die Blidelsdorfer Bevdlkerung gut erreichbar sind. Zu-
satzliche Bedarf an Erholungsinfrastruktur wird nicht gesehen.

9.7 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben und in der Referenzliste angeftihrt.

Technische Verfahren wurden bei der Durchflihnrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine besonderen Schwierigkeiten auf-
getreten. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

9.7.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei der Planung nicht zu erwarten.

9.7.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt im norddstli-
chen Teil des Budelsdorfer Stadtgebietes unweit der Grenze zur Nachbargemeinde
Borgstedt.

Die Stadt Biidelsdorf verfolgt das Ziel, den Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 29 zu einem Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO zu entwickeln. Im
Einzelnen werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 folgende Planungs-
ziele verfolgt:

e Anpassung der Art der baulichen Nutzung an heutige Gewerbebedarfe
e Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen
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e Anpassung der Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung an den Bestand

Die Bauflidchen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sind
bisher als Industriegebiet (GI) gemaB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt. Die derzeitige Festsetzung als Industriegebiet entspricht nicht mehr der heutigen
Nachfrage. GemaB3 § 9 (1) BauNVO dienen Industriegebiete der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

Bisher haben sich im Gebiet allerdings ausschlieBlich Betriebe angesiedelt, welche auch
in anderen Gebietstypen gemaB BauNVO zuldssig waren. Aktuell gibt es weitere Inte-
ressenten, die ebenfalls nicht auf eine GI-Festsetzung angewiesen sind.

Die Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernfoérde vertritt die Rechtsauffas-
sung, dass die Genehmigung weiterer, auch in anderen Gebietstypen zulassiger Be-
triebe zum ,Kippen" des Gebietes hin zu einem faktischen Gewerbegebiet fiihren
wirde. Weitere Baugenehmigungen nichtindustrieller Vorhaben sind deshalb nach ak-
tuellem Diskussionsstand nicht zu erwarten.

Im Umweltbericht wird der Bestand der Schutzgiter erfasst und bewertet. Es werden
die Wirkfaktoren des Vorhabens, deren Intensitat sich durch die Festsetzungen veran-
dert, herausgearbeitet. Auf dieser Grundlage kdnnen lediglich Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiter Klima / Luft sowie Mensch und Gesundheit prognostiziert werden.
Flr diese Schutzgiter sind keine negative, sondern eher positive Auswirkungen zu
erwarten. Insofern sprechen aus Umweltsicht keine Belange gegen eine Anderung der
Festsetzungen fir das Plangebiet im Bebauungsplan.

9.7.4 Referenzliste

Gesetze, Verordnungen etc.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert
worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 432) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist
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DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1, Beiblatt 1 (07/2002)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist"

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) vom 30. Dezember 2014
(GVOBI. Schl.-H. 2015 S. 2)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13. November 2019 (GVOBI.
Schl.-H. S. 425)

Stoérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. 1
S. 483, 3527), die zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.
I S. 1328) geandert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013, Amtsbl. SH 2013, 1170

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt das Gesetz
vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) gedndert worden ist

Fachplanungen

BHF Bendfeldt Hermann Franke (2020): Landschaftsplan Stadt Bldelsdorf

Land Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum II
Weitere Quellen

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2005): Regionalplan fur den Pla-
nungsraum III

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan
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