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fir das Gebiet "FehmarnstralBe und die O6stlich angrenzenden Grundsticke
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Stadt Budelsdorf

25. Anderung des Flachennutzungsplans

fur das Gebiet "FehmarnstralRe und die Ostlich angrenzenden Grundsticke
FehmarnstraBe 1 bis 9 sowie Trichterbecherweg, zwischen Borgstedter
Stral3e (L 42) im Norden und in Verlangerung der Memelstral3e im Suden;
ca. 120 bis 240 m westlich des Audorfer Sees und ca. 150 m sudlich der
Gemeindegrenze zu Borgstedt”

Vorentwurf der Begrindung

1. Lage, Planungsziele und Planungsanlass

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im nordostli-
chen Teil des Budelsdorfer Stadtgebietes unweit der Grenze zur Nachbargemeinde
Borgstedt.

Er umfasst die Fehmarnstralle und die 6stlich angrenzenden Grundstiicke Fehmarn-
stralle 1 bis 9 sowie den Trichterbecherweg mit angrenzenden Grundsticken. Das
Plangebiet liegt damit zwischen der Borgstedter Stral3e (L 42) im Norden und in 0Ostli-
cher Verlangerung der Memelstral3e im Suden. Es befindet sich in ca. 120 bis 240 m
westlich des Ufers des Audorfer Sees und ca. 150 m sudlich der Gemeindegrenze zu
Borgstedt.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 29.

Im Einzelnen wird der Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplananderung fol-
gendermal3en begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Flurstiicksgrenze der Borgstedter Stral3e, die noérdli-
che Flurstiicksgrenze des Grundstiicks Fehmarnstralie 1 sowie die nord-
lichen Flurstiicksgrenzen der noch zu bebauenden Grundstiicke entlang
Trichterbecherweg,

Im Osten durch die 0stlichen Flurstticksgrenzen der noch zu bebauenden Grund-
stiicke entlang Trichterbecherweg,
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Im Stiden  durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Grundstiicks Fehmarnstralie 6
sowie die sudlichen Flurstiicksgrenzen der noch zu bebauenden Grund-
stiicke entlang Trichterbecherweg,

Im Westen durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Fehmarnstralie.

Westlich der Fehrmarnstrale und ndérdlich der Memelstra3e schlielen sich weitere
Gewerbegebiete und gemischte Bauflachen an, welche derzeit z.T. ebenfalls neu
tberplant werden (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29). Siidlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Industriegebiet. Das Stadtzentrum von Budelsdorf liegt etwa 2,5
km stdwestlich des Plangebietes.

Etwa 120 — 240 m ostlich des Geltungsbereichs liegen der Audorfer See bzw. der
Nord-Ostsee-Kanal, im Norden grenzt eine im Rahmen der 5. Anderung ausgewiese-
nen Grunflache an das Plangebiet an. An die Grunflache schlie3t eine Ausgleichsfla-
che an, die sich im Weiteren auch auf das Gebiet der Gemeinde Borgstedt erstreckt.

Das Plangebiet liegt sehr verkehrsginstig und ist Gber die Bundesstral’e 203 direkt
an die nur rund 2 km nordwestlich gelegene Autobahnanschlussstelle Rends-
burg/Budelsdorf der A 7 Hamburg — Flensburg angebunden. Uber die A 210 besteht
zudem eine direkte Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel. Die B 203 verbindet
Heide mit Eckernférde.

1.2 Planungsziele und Planungsanlass

Die Bauflachen im Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplananderung sind bisher
als Industriegebiet (GI) gemal 8 1 (2) Nr. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 setzt die Flachen als In-
dustriegebiet gemal § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Die derzeitige Darstellung als Industriegebiet entspricht nicht mehr der heutigen
Nachfrage. Gemall § 9 (1) BauNVO dienen Industriegebiete der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzuléssig sind.

Bisher haben sich im Gebiet allerdings ausschliel3lich Betriebe angesiedelt, welche
auch in anderen Gebietstypen gemal BauNVO zuléassig waren. Aktuell gibt es weitere
Interessenten, die ebenfalls nicht auf eine Gl-Festsetzung angewiesen sind.

Die Bauaufsichtsbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde vertritt die Rechtsauf-
fassung, dass die Genehmigung weiterer, auch in anderen Gebietstypen zul&ssiger
Betriebe zum ,Kippen* des Gebietes hin zu einem faktischen Gewerbegebiet fihren
wurde. Weitere Baugenehmigungen nichtindustrieller Vorhaben sind deshalb nach
aktuellem Diskussionsstand nicht zu erwarten.

Die Stadt Budelsdorf verfolgt deshalb das Ziel, den Geltungsbereich der 25. Flachen-
nutzungsplananderung bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 zu einem
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Gewerbegebiet gemal: 8§ 8 BauNVO zu entwickeln. Im Einzelnen werden mit der 25.
Flachennutzungsplanéanderung folgende Planungsziele verfolgt:

e Anpassung der Art der baulichen Nutzung an heutigen Gewerbebedarfe
e Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen
e Anpassung der Darstellungen der verkehrlichen Erschliefung an den Bestand.

Die Anpassung der verkehrlichen Erschlieung ist weitergehend im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Anderungen der ortlichen Hauptver-
kehrsstraRen ergeben sich im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht.

Die Planverfahren zur 25. Flachennutzungsplananderung und zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 werden im Normalverfahren durchgefuhrt, da weder die Vo-
raussetzungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
noch fur das beschleunigte Verfahren nach den 88 13 a und 13 b BauGB gegeben
sind. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans auf dem Wege der Berichtigung ist
damit ausgeschlossen.

Die Durchfuhrung der beiden Planverfahren erfolgt im Parallelverfahren.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Budelsdorf verfiigt mit Stand vom 31.12.2017 tber rund 10.300 Einwohner
und liegt gemal Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im Stadt- und Umlandbereich
des benachbarten Mittelzentrums Rendsburg.

Die Stadt Rendsburg (ca. 28.800 EW) ist neben ihrer Funktion als Mittelzentrum auch
Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Sowohl Rendsburg als
auch Budelsdorf liegen direkt am Nord-Ostsee-Kanal. Rendsburg ist zudem durch die
Lage an den Bahnstrecken Hamburg — Neumunster — Flensburg bzw. Kiel — Husum
gut an das schleswig-holsteinische Eisenbahnnetz angebunden.

Budelsdorf wird im LEP 2010 als Stadtrandkern 2. Ordnung im Stadt- und Umlandbe-
reich des Mittelzentrums Rendsburg eingestuft. Die Stadt liegt aul’erdem im Bereich
der Landesentwicklungsachse, die von Hamburg entlang der Bundesautobahn 7 /
Bundesautobahn 215 dber Neumunster in Richtung Kiel beziehungsweise Richtung
Flensburg und Suddanemark fuhrt (Ziffer 1.6 LEP 2010). Die aktuelle Fortschreibung
des LEP (Stand 18.12.2018) enthalt diesbeziglich gegentber dem LEP 2010 keine
abweichenden Aussagen.

Der Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplandnderung ,0stlich der Fehmarn-
stralle” ist ein etablierter Gewerbestandort am o6stlichen Rand des Budelsdorfer
Stadtgebietes, welcher seit 1990 auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brand-
heide Ost* entstanden ist und nun an aktuelle Bedarfe angepasst werden soll. Er ent-
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spricht den aktuellen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen. GemalR LEP
2010 sind ,Flachen fir Gewerbe und Industrie [...] vorrangig in den Schwerpunkten
auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne [...] sowie Orts-
lagen auf den Siedlungsachsen* (vgl. Ziffer 2.6 LEP 2010).

Der rechtsgultige Regionalplan fur den Planungsraum 111 von 2000 (RP I11) enthalt
fur die Stadt Budelsdorf dhnliche Darstellungen wie der LEP 2010. Der Geltungsbe-
reich der 25. Flachennutzungsplananderung ist Teil des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes. Der stdostlich des Geltungsbereiches der 25. Flachennutzungs-
planédnderung gelegene Bereich rund um den Audorfer See / Nord-Ostsee-Kanal ist
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dargestellt.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die Darstellungen der Ziele und MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach dem Landschaftsrahmenplan fir den bisherigen Planungsraum 111
bzw. der aktuellen Fortschreibung fur den in diesem Zusammenhang neu zugeschnit-
tenen Planungsraum Il sowie nach dem Ortlichen Landschaftsplan werden im weite-
ren Verfahren im Rahmen des Umweltberichtes vertiefend erlautert (vgl. Ziffer 4).

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Budelsdorf weist den Geltungsbereich
derzeit noch als Industriegebiet (GI) gemaR § 1 (2) Nr. 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aus. Die Fehmarnstral3e ist als Verkehrsflache dargestellt.

Im Hinblick auf die geplante Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe sind die 25. Ande-
rung des Flachennutzugsplans sowie die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
erforderlich. Beide Planverfahren wurden durch entsprechende Aufstellungsbeschlis-
se am 26.03.2019 eingeleitet. Die Planaufstellung erfolgt jeweils im Normalverfahren.

3. Erlauterung der Plandarstellungen

Den Planungszielen der Stadt Budelsdorf entsprechend sollen die im Geltungsbereich
der 25. Flachennutzungsplananderung gelegenen Bauflachen zukinftig als Gewerbe-
flache (GE) gemall § 1 (2) Nr. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt wer-
den. Die ndhere Erlauterung der Plandarstellungen erfolgt im weiteren Verfahren.

4. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprtfung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Betrachtet werden darin die Schutzgliter Mensch, Biotope, Tiere und Pflanzen, Bo-
den / Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sach-
guter sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Wesentliches Planungsziel der 25. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Um-
widmung der Flache von einem Industriegebiet hin zu einem Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO. Aufgrund der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die nicht auf eine GlI-
Festsetzung angewiesen sind und der vermehrten Anfrage eben solcher Unterneh-
men, ist die Entwicklung notwendig.

GemalR Karte 1 des Landschaftsrahmenplans 2000 fur den Planungsraum 111
verlauft im Osten des Betrachtungsraumes ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, welches entlang des Ufers
des Audorfer Sees verzeichnet ist.

Rund 800 m westlich des Geltungsbereiches, auf der gegenuberliegenden Seite des
Nord-Ostsee-Kanals beginnt ein Wasserschongebiet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt 3,3 km in norddstlicher Richtung. Dabei handelt
es sich um den ,Wittensee und Flachen angrenzender Niederungen® (Gebietsnum-
mer: 1624-392). Weitere FFH-Gebiete befinden sich in einer groReren Entfernung als
4 km.

GemalR Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt die dstliche Halfte des Betrach-
tungsraumes in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Dariber hinaus wird
die Flache als ein Gebiet mit oberflachennahen Rohstoffen gekennzeichnet.

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans fur den (neuen) Planungsraum
Il (Stand 01.10.2018) weist in den Karten 1 und 2 keine abweichende Darstellung
im Bereich des Betrachtungsraumes auf. Dies gilt auch fir den ndheren Umgebungs-
bereich von ca. 500 m.

Karte 3 zeigt in rund 600 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes ein Gebiet mit
oberflachennahen Rohstoffen. Ostlich des Plangebietes sind entlang des Audorfer
Sees Waldflachen ausgewiesen.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes werden in
der Umweltprifung herangezogen.

Eine Bestandserfassung zum Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere wird im weiteren
Verfahren im Umweltbericht durchgefihrt. Darauf basierend wird eine fachliche Be-
wertung erarbeitet, die als Grundlage fur die Planung und Eingriffsbewertung dienen
wird. Dabei werden Biotope im Bereich des Plangebietes in ihrer Bedeutung und hin-
sichtlich mdglicher Auswirkungen bei Realisierung der Planung bewertet.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bun-
desnaturschutzgesetz) werden Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng ge-
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schutzter Arten getroffen, die bei Realisierung der geplanten Aufhebung zu beachten
sind.

Die Behorden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre An-
regungen zu geben und sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu aulern sowie ihnen dazu vorliegende umweltrelevante Unterlagen und Informati-
onen mitzuteilen.

Der Umweltbericht wird erganzt, bevor die Bauleitplanung als Entwurf beschlossen
und gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt wird.

Stadt Budelsdorf,

(Blrgermeister)
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