
25. Änderung des Flächennutzungsplans 
2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 29 „Brandheide-Ost“

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
gemäß § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Grundlagen - Das Plangebiet
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Planungsanlass und 
Planungsziel

> Fehlende Inaussichtstellung 
weiterer Baugenehmigung für 
nichtindustrielle Vorhaben 

> Anpassung der Art der bau-
lichen Nutzung an heutige 
Gewerbebedarfe und Nach-
fragen

> Sicherung der Bestandsnut-
zung und Prüfung von schall-
technischen Entwicklungs-
möglichkeiten

> Anpassung der Darstel-
lungen zur verkehrlichen Er-
schließung an den Bestand
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Grundlagen - Verfahrensablauf

Überarbeitung auf Basis der Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung

Aufstellungsbeschluss

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

Ermittlung und Erarbeitung von Plangrundlagen

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Förmliche Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

Förmliche Beteiligung der Öffentlichkeit (Auslegung)

Abschließender Beschluss / Satzungsbeschluss

Prüfung der Stellungnahmen / Abwägung / ggf. Planüberarbeitung 

Plangenehmigung (gilt nur für Änderung des Flächennutzungsplans)

Rechtskraft bzw. Wirksamkeit nach Bekanntmachung Ende 2020
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Grundlagen - Darstellungen F-Plan
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Grundlagen - Bebauungsplan Nr. 29 (Bestand)
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Bisherige Festsetzungen

> Industriegebiete (GI 1 und 
GI 2) östlich der Fehrmarn-
straße 

> Detailierter Festsetzungen 
zu zulässigen und unzulässi-
gen Nutzungen 

> Detailierter Festsetzungen 
zu privaten und öffentlichen 
Grünflächen, Anpflanzungen 
und Straßenbegleitgrün 

> Festsetzung von Mindest-
grundstücksgröße und Bau-
massenzahl



Planung - 25. Änderung Flächennutzungsplan
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Ergebnisse des 
Schallgutachtens

> Im Bestand Unterschreitung 
der Immissionsrichtwerte für 
ein Industriegebiet (GI) tags 
und nachts um mindestens 4 
dB(A)

> Im Bestand Einhaltung der 
Immissionsrichtwerte für ein 
Gewerbegebiet  (GE) tags 
und nachts 

> Entwicklungsmöglichkeit 
des gewerblichen Bestandes 
auch bei GE-Ausweisung 
überwiegend gegeben >> Für 
Fehmarnstraße 7/9 wäre ggf. 
eine Umorganisation nötig

Planung - 2. Änderung Bebauungsplan 29
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Planung - 2. Änderung Bebauungsplan 29
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Mögliche Festsetzungen

> Änderung der bestehenden 
Industriegebiete (GI 1 und 
GI 2) in Gewerbegebiete (GE) 

> Vereinfachung des 
Festsetzungskataloges und 
Anpassung an den heutigen 
Bedarf

> Prüfung von Möglichkeiten 
zur Steuerung der Zulässig-
keit von betriebsbezogenen 
Wohnen >> Beibehaltung von 
Flächen in denen lärmintensi-
vere Nutzung möglich sind
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Planungsbüro
P h i l i p p

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf
Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Stand 13.03.2020

Stadt Büdelsdorf
Vorentwurf zur Satzung über die 2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Brandheide Ost"
für das Gebiet "Fehmarnstraße und die östlich angrenzenden Grundstücke Fehmarnstraße Nr. 1 bis 9 sowie Trichterbecherweg, zwischen
Borgstedter Straße (L 42) im Norden und die Verlängerung der Memelstraße im Süden; ca. 120 bis 240 m westlich des Audorfer Sees und  ca.
150 m südlich der Gemeindegrenze zu Borgstedt"

Es gilt die BauNVO von 1990/2019
Planzeichnung (Teil A)




