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allgemeiner gefasst und wie folgt erganzt: .In den Aufenwandfldchen kénnen bis maximal 30 %
der Gesamtflache andere Materialien verwendet werden" (Text (Teil B) Punkt 4.2),

Unter Beachtung der auch unter Umsetzung der Richtlinien und Ziele des Klimaschutzes
vorhandenen Bauvorschriften und technischen Normen, die bei neuen Gebiuden zum
Tragen kommen, sind Klimaschutzziele entsprechend in der Umsetzung beriicksichtigt.

3. Stéddtebauliche Werte

Das Plandnderungsgebiet umfasst

Davon:
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (MI)
Grinflachen (privat und &ffentlich)
Flachenanteile Uberdrtlicher Verkehr (Bestand)

Der Stadt Biidelsdorf entstehen aufgrund bestehender wvertraglicher Reglungen nach
§ 11 BauGB keine Kosten.

h_innerhalb des Pla

Die Stadtvertretung der Stadt Biidelsdorf hat die Begrindungam .............coooiiiiinans gebilligt.

BUHEIAOTUER  ...ouvemssimmmsmsmsmmnssms e

................................................................

Birgermeister

BCS GmbH Paradeplatz 3 24758 Rendsburg g8
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Anlage 3

Begriindung

Zur

1. Anderung

des
Bebauungsplanes Nr. 32
»Neue DorfstraBe — An der Rauhstedt -
Parkallee*

der

Stadt Biidelsdorf
Kreis Rendsburg-Eckernférde

Geanderter Entwurf zur erneuten Offentlichen Auslegung nach § 4a(3) BauGB i.V. mit den
§%§ 3(2) BauGB 4(2) BauGB

Erganzungen zum geanderten Entwurf sind grau hinterlegt

Stadt Budelsdorf
Der Blrgermeister
Am Markt 1

24782 Budelsdorf

BCS GmbH Paradeplatz 3 24768 Rendsburg - 1
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1. Plangebiet und Anlass der 1. Anderung

1.1 GrdRe und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung

Der nordliche Teil des Plananderungsgebietes liegt westlich der Strae ,An der Rauhstedt® und
nordlich der Strale ,Neue Dorfstrale”. Der sidliche Teil des Plandnderungsgebietes erstreckt
sich sidlich der StralBe ,Neue Dorfstrae” und westlich der Strale ,Parkallee" bis zur Strafle
.Neuer Gartenweg". Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 46/15 (anteilig) und die
Flurstiicke 51/16, 51/18, 51/4 und 51/17 sowie das Flurstiick 52/9 (alle Flur 4), sowie anteilig die
angrenzenden Flurstiicke der Verkehrswege mit ,Parkallee” (Flurstiick 258), ,An der Rauhstedt"
(Flurstiick 56/16) und ,Neue DorfstraRe” der Flur 4, Gemarkung Blidelsdorf mit ca. 10.000 gm.

Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes im Raum (rot umrandete Flachen)

1.2  Planungsanlass und Planungsziel

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 32 Neue Dorfstralle - An der Rauhstedt - Parkallee"
(Ursprungsplan) vom 16.03.1998 weist bis auf die an die StraBe ,Neuer Gartenweg"
angrenzenden Einzelhduser den Plangeltungsbereich der 1. Anderung als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO aus. Sowochl beziglich der festgesetzten Ausweisung als Mischgebiet als auch
beziiglich der &rtlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen) entspricht dieser
Bebauungsplan nicht mehr dem heutigen Bedarf. Planungsziel der Stadt Blidelsdorf ist, die
verstédrkte Nachfrage nach \Wohnbaugrundstiicken auch fiir den Mehrfamilienhausbau bedienen
zu koénnen. Dieses soll bevorzugt in zentrumsnah gelegenen Gebieten erfolgen kénnen. Im
Plangeltungsbereich sind fur eine kiinftige Wohnbaunutzung vor allen Dingen die sidlich im
Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke geeignet. Hier liegen konkrete Nachfragen fir die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern vor. Um das Planungsziel der Verbesserung des
innerstadtischen Wohnungsangebotes zu erreichen und dem konkreten Bedarf Rechnung zu
tragen, beabsichtigt die Stadt Budelsdorf den Bebauungsplan Nr. 32 filr den oben bezeichneten
Geltungsbereich zu &ndern.

BCS GmbH Paradeplatz 3 24768 Rendsburg 4
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1.3 Wahl des Planaufstellungsverfahrens

Das Plananderungsgebiet liegt innerstadtisch und zentrumsnah. Die Planungsziele der Stadt
betreffen mit der beabsichtigten Anderung der zul&ssigen Nutzung ,andere MaRnahmen der
Innenentwicklung” gemalk § 13 a (1) Satz 1 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Danach kann die Plananderung unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens aufgestellt
werden. Die nach § 13 a (1) Satz 2 und Satz 5§ BauGB aufgefuhrten Voraussetzungen hierfiir
sind erfilllt: ;

» Die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt weit unter dem
Schwellenwert von 20.000 qm.

+ Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fir eine mégliche Beeintrachtigung der in § 1 (6)
"~ Nr. 7 b genannten Schutzglter. Erhaltungs- und Schutzziele eines Natura-2000-
Gebietes sind nicht betroffen.

e Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten wiren,

Damit sind fir die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erflllt. Eine Umwelmrﬂfung wird nicht -
durchgefihrt.

m = :.: -
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Auszug aus dem wirksamenl Flachennutzungsplan der Stadt Budelsdorf
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[ U

FACHMARKT

Nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB zu berichtigende Darstellung — (Wohnbauflache (W)). Es wird sich
voraussichtlich um die 24. Anderung (durch Berichtigung) des Flachennutzungsplanes handeln.
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2.  Plandnderung und Festsetzungen

2.1 Plan&nderungen

Die Anderungen betreffen die Lage und Ausrichtung der (uberbaubaren Flachen, die Anderung
der zuléssigen baulichen Nutzung fir Einzelfldchen und Anderungen betreffend der zulédssigen
Dachformen und Traufhdhen sowie Vorschriften zur Farbauswahl,

2.2  Festsetzungen

Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO

Fur die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 3 und 7 verbleibt die Ausweisung als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Die Grundstiicke sind bebaut und entsprechend genutzt. Die
Grundziige der Nutzung werden hier nicht ge&ndert. Der Stellung und Kubatur der dortigen
Gebaude kommt eine wichtige gestalterischer Bedeutung fiir die stidtebauliche Situation im
Einmindungsbereich der Stralenziige ,An der Rauhstedt’ und ,Neue Dorfstrale® zu. Die
raumbildende Wirkung dieser Geb&ude soll auch kinftig sichergestellt sein. Aus diesem Grund
werden fur die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 3 und 7 entlang der strallenseitigen
Fluchten der bestehenden und kinftigen Geb&ude Baulinien festgesetzt. Die iiberbaubare
Flache auf dem Flurstiick mit der Kennzeichnung 7 wird zuséatzlich ,L“-férmig ausgerichtet und
entspricht somit dem stadtebaulichen Konzept der gewiinschten Raumbildung.

Fur die Mischgebiete (MI) werden durch Ubernahme der Festsetzungen des
Ursprungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:
» offene Bauweise, . o
» 2zwei Voligeschosse @ls Mindestmal und drei Voligeschosse BIS"Hochstmak sind
zugelassen,
die Firstrichtung,
das Maf der baulichen Dichte (Text (Teil B Nr. 2.1 und 2.2),
Mutzungsbeschrankungen (Text (Teil B) Punkte 1.2 bis 1.5),
Gronordnerische Mallgaben fir die Errichtung der ostlich das Gebiet begrenzenden
Hecke (Text (Teil B) Punkt 3.3),
* Griinordnerische MaRgaben fir den Erhalt und die Nachpflanzung von Einzelbaumen
(Text (Teil B) Punkte 3.1 und 3.2),
» Ausweisung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze,
» Festsetzungen zur maximalen Héhe der Gebaude (Text (Teil B) Punkt 4.1).

@ & @ @

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO:

Die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 8, 9 und 10 werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Grundstick mit der Kennzeichnung 10 ist bebaut.
Dem Grundsatz der Sicherung der gewlnschten stddtebaulichen Struktur wird durch die
Festsetzung von Baulinien und die Lage und Ausrichtung der Baufelder Rechnung getragen.
Auf dem Grundstiick mit der Kennzeichnung 8 ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen. Die geplante Bebauung ist fiur drei
Vollgeschosse konzipiert. Die Zufahrt erfolgt von Norden liber die Parkallee. Dort sind auch die
erforderlichen Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze durch Ausweisung zugeordnet. Das
bereits grundbuchlich gesicherte Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der mit den
Nummer 7 und 8 gekennzeichneten Grundstiicke wird aus dem Ursprungsplan Gbernommen.
Die beiden auf dem Flurstick vorhandenen Linden sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit
Erhaltungs- und Nachpflanzgebot belegt. Das Flurstiick war im Ursprungsplan als Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Diese Festsetzung wird geé&ndert.

Die vorhandene Bebauung an der Stralte ,Neuer Gartenweg" unterscheidet sich grundsatzlich
von der Gebdude- und Nutzungsstruktur in der Parkallee. Die StraRe ,Neuer Gartenweg" wird
durch zweigeschossige Einzelhduser, die zum Teil im Villenstil ausgebildet sind, geprégt. Diese
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bauliche Grundstruktur wird im Plangeltungsbereich fur die Grundstiicke mit den
Kennzeichnungen 9 und 10 fortgefihrt und gesichert. Fir diesen Teil des Allgemeinen
Weohngebietes (WA) wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit einer
zwingenden Zweigeschossigkeit festgesetzt. Straenseitig sind Baulinien festgesetzt. Die
Anordnung der Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze erfolgt jeweils dstlich der bestehenden
und kinftigen Geb&dude. Der jeweils nach Siiden ausgerichtete Gartenanteil soll als solcher
freigehalten werden. Die an der Strale .Meuer Gartenweg® stehenden Linden und neu
gepflanzten StraBenbdume sind gemalt § 9 (1) Nr. 26 BauGB mit Erhaltungs- und
Nachpflanzgebot belegt. Sie sind ortsbildpragend.

Die im Ursprungsplan entlang der ,Parkallee” fesigesetzte Baumreihe wird als Festsetzung
tbernommen und entsprechend ausgewiesen. Die Standorte liegen zum Teil auf privaten, zum
Teil auf sffentlichen Griinflachen,

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden durch Ubernahme der Festsetzungen des
Ursprungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:
» offene Bauweise,
= zwei Vollgeschosse zwingend fir die Grundstiicke (Kennzeichnung 9 und 10) an der
Strake Neuer Gartenweg", I
+ 2zwei Vollgeschosse gls MindestmaR und drei Vollgeschosse gls HéchstmaR zugelassen
fir das Grundstiick (Kennzeichnung 8) an der ,Parkallee”,
die Firstrichtung,
das Mali der baulichen Dichte (vgl. Text (Teil B Nr. 2.1 und 2.2),
Mutzungsbeschrankungen (Text (Teil B) Punkte 1.1),
Grinordnerische Maigaben fir die Errichtung der éstlich und sidlich das Wohngebiet
mit der Kennzeichnung 8 begrenzenden Hecke (Text (Teil B) Punkt 3.3),
» Grinordnerische Malgaben fur den Erhalt und die Nachpflanzung von Einzelb&umen
(Text (Teil B) Punkte 3.1 und 3.2),
* Ausweisung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze,
» Festsetzungen zur maximalen Héhe der Geb&ude (Text (Teil B) Punkt 4.1).

L

Anpassung der drtlichen Bauvorschriften an Anforderungen moderner Architektur:
Die im Ursprungsplan (1998) festgelegten ortlichen Bauvorschriften werden im Zuge der
anstehenden Satzungsanderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 aktualisiert. Die Stadt Bldelsdorf reagiert damit auf Anforderungen
einer sich dndernden, modernen Architektur sowohl im Mehrfamilienhausbau als auch fir
Einzelhduser. Es soll die Verwendung von Staffelgeschossen wie die Errichtung von
sogenannten ,Stadtvillen” ermdglicht werden. Auf die Festsetzung maximaler Traufhdhen
wird daher im Plangeltungsbereich der 1. Anderung der Satzung verzichtet. Die Vorschriften fiir
die zuldssigen maximalen Héhen der Hauptgeb&dude bleiben wie im Urgﬂgugjs lan bestehen

ext(Teil B) Punkt 4.1). Zur Eindeutigkeit der Festsetzung Wwerden die ‘maximalen

----- = 1 T

Gebaudehohen grundstiicksbezogen auf Normalhdhenull (NHN) bezogen und festgesetzt.

Die Vorschriften (ber die Gestaltung der Dicher der Hauptgebdude werden den
Anforderungen einer modernen Kubatur der Gebdude folgend um die Zul&ssigkeit von
Flachdadchern mit Neigung bis 3 “erweitert. Fir die Dacheindeckung soll auch die Farbe
Anthrazit zugelassen werden (Text (Teil B) Punkt. 5.1).

Die Vorschrift fir die AuBenwandgestaitung der Hauptbaukorper wird fir die Anwendung auf
Gebaudetypen moderner Kubatur ebenfalls angepasst. Grundsatzlich vorgeschrieben.verbleibt
- wie im Ursprungsplan - fur die Hauptbaukérper die Verwendung von Verblendmauerwerk in
den Farben rot bis rotbraun. Im Ursprungsplan wurden ergdnzend fir die jeweiligen
Giebelseiten und zuziglich bis zu 15 % der Gesamtfliche der AuBenwédnde der
Hauptbaukdrper die Verwendung anderer Materialien zugelassen. Mit der Zulassung won
Flachddchern bis 3° entfallt die Fldchenzuordnung ,Giebelseiten®. Daher wird die Vorschrift
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