BEBAUUNGSPLAN NR. 46 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Brunneck-Center
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- Vorabzug -

SATZUNG DER STADT BUDELSDDRF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46

1. ANDERUNG

Brunneck-Center

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBL.1 $.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S$.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Brunneck-Center”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01,1990 (BGBI.| S$.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Sondergebiet - Einzelhandel - § 11 Abs.2 i.lnd 3 BauNVO

1.1.1. Zuléssig sind:
Einzelhandelsbetriebe, sonstige Handelsbetriebe und Geschéfte.

1.1.2. Unzuldssig sind:
Lagerhauser und Lagerplétze, dffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke, Wohnungen sowie
Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaglichkeiten dienen,
Vorflihr- oder Gesellschaftsrdume, deren Zweck auf Vorstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, und
Diskotheken.

1.1.3. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen.

1.1.4. Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache darf
auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,3" 2 500 gm im Gebé&ude und 900 gm in
Frei- und / oder nicht Gberdachten Ausstellungsflichen sowie
auf dem in Aussicht genommenen Grundstick 4" 1 200 gm
nicht Gberschreiten.

1.1.5. Als Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4." festgesetzten einzel-
handelsrelevanten Verkaufsfldche folgende Sortimente als selbstédndige Kernsortimente
bzw. Betriebs- und Absatzformen nur bis jeweils 700 gm Verkaufsflache zuldssig:
Bekleidung und Sportbekleidung,

Schuhe,

PC, Software und PC-Zubehdr,

Bicher,

Unterhaltungselektronik und Elektrokleingerate,
Sportartikel,

Spielwaren,

Musikinstrumente,

Kunstgegensténde und Kunstzubehdér,
Hausrat, Glas und Porzellan sowie
Sonderpostenmarkt.

1.1.6. Innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4." festgesetzten zuléssigen einzelhandelsrelevanten
Verkaufsflache unterliegen Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, Warengruppen oder
Betriebs- und Absatzformen, die nicht unter Abschnitt ,1.1.5.* aufgefiihrt sind, keiner Be-
grenzung der Verkaufsflache.

1.2. Grundflache § 19 BauNVO

Auf die Grundflache gemal § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstiicks, der im
Erdgeschoss von baulichen Anlagen tberdeckt wird, anzurechnen.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche - § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundfléchen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick 3"
um bis zu 1 700 gm und auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick 4" um bis zu 1 900 gm
tiberschritten werden.



3. Anschluss an die Verkehrsfliche § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten von den in Aussicht genommenen Grundstiicken zur Hollerstralte (B 203)
sind unzuldssig.

4. Mit Rechten zu belastende Flidchen . § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

4.1, Fahrrechte

Bezeichnung und Lage der Rechte: . Nutzungsberechtigte:

NR 5" auf in Aussicht genommenem Eigentimer des in Aussicht genommenen

‘Grundstiick 3" Grundstiicks ,3" sowie
Abfallentsorqungsunternehmen;

.NR 6" auf in Aussicht genommenen ' Eigentlmer der in Aussicht genommenen

Grundstiicken ,3 und 4" Grundstiicke ,3" und ,4" sowie

Abfallentsorgungsunternehmen.

5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5.1. Nutzungszuordnung

.Die Gemeinschaftsstellplatze auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" sind den Eigen-
timern der in Aussicht genommenen Grundstiicke ,3" und 4" nutzungs- und erschlieRungsrecht-
lich zugeordnet.

5.2. Anordnung

Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieflich innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fiir den privaten ruhenden Verkehr sowie innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig; Stellplatze flr Fahrrader kénnen ausnahmsweise auch aufierhalb der vorgenannten
Standorte zugelassen werden.

Mit Ausnahme von Stellplatzen fiir Fahrréder ist eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von Stell-
platzen unzulassig.

6. Nebenanlagen : § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlief-
lich innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" ist die Anordnung von Wertstoff-Containern
und einer freistehenden Werbeanlage geman Abschnitt ,8.3.3." sowie auf allen Grundstiicken die
Anordnung von Sitzbanken, Beleuchtungsanlagen, Papierkérben u. &. - abweichend von den
vorhergehend getroffenen Festsetzungen - zuléssig.

Weiterhin kann auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" eine Prasentationsfliche als
Ausnahme zugelassen werden, soweit eine Einzelgréfte von 30 gm nicht iberschritten wird.

7. Hohe baulicher Anlagen & 16 BauNVvO

7.1. Héhenentwicklung der Hauptbauk&rper

Die Hauptgebaude diirfen eine Gesamthéhe von 6,50 m nicht lberschreiten und eine Hohe von
4,50 m nicht unterschreiten. Die festgesetzten Hohen sind fiir das in Aussicht genommene
Grundstiick ,3" auf die mittlere Hohe des FuBweges siidlich der Hollerstralke (B 203) sowie fiir
das in Aussicht genommene Grundstiick ,4" auf die mittlere Héhe des Fuweges westlich der
Stralte Am Friedrichsbrunnen im Bereich der jeweiligen liberbaubaren Grundstiicksflache zu
beziehen.




Die festgesetzte Hohenentwicklung kann ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
technische Einrichtungen u. &. um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. '

7.2. Héhenentwicklung von Nebenanlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Nebenanlagen dlirfen die festgesetzten Héhen fir die jeweiligen Hauptbaukérper nicht tiber-
schreiten.

Davon abweichen kann fur freistehende Werbeanlagen gemafn Abschnitt ,8.3.3." auf dem in
Aussicht genommenen Grundstick ,5° eine maximale Hohe von 8,00 m, bezogen auf die mittlere
Héhe des Fultweges sudlich der Hollerstralie (B 203) zugelassen werden.

8. Gestaltung baulicher Anlagen - §84LBO

8.1. Gestaltung der Hauptbaukorper

B8.1.1. Aulenwinde -
auf in Aussicht genom-  Materialien - Farbe -:
menem Grundstiick:

3" und 4" Verblendmauerwerk - rot - oder - grau bis anthrazit -;
grolflachige Verglasungen sind zuléssig.

Bis zu 15 % der verbleibenden Aulenwandflachen kénnen in anderen Materialien und /
oder anderen Farbgebungen ausgefiihrt werden.

8.1.2. Dacher -
auf in Aussicht genom-  Dachneigung /
menem Grundstick: Dacheindeckung - Farbe -
g Flachdach mit umlaufenden Dachfléchen 50° bis 70°/

umlaufende Dachflachen:
Dachsteine - braun oder anthrazit -,
Faserzementschiefer - anthrazit - oder

Zinkblech - grau patinierend -.

a4 Flachdach,
Blende in einer Hohe bis 2,25 m:
kunststoffbeschichtete Fassadenplatten - grau bis anthrazit -
oder Zinkblech - grau patinierend -.

Die Anordnung von Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich von Flachdachem ist zulds-
sig, soweit die festgesetzte Gesamthdhe (vgl. Text, Abschnitt ,7.1.%) nicht Gberschritten
wird.

8.2, Gestaltung von Stellplatzen und Fahrgassen
Die Oberflachen der Stellpldtze und der Fahrgassen sind als Pflasterung auszubilden.

8.3. Werbeanlagen
8.3.1. Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach § 63 Abs.1 Nr. 11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen bediirfen einer Bau-
genehmigung nach § 69 LBO.

Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- oder Vorplatzflachen vor den
Fassaden.

8.3.2. Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den
architektonischen und stadtebaulichen Charakter nicht stéren.



Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick ansassigen Leistungsan-
bieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) diirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushéngeschilder u. 4., die auch der Wech-
selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer GréRe von 20 % der je-
weiligen Schaufensterflache zuldssig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzuléssig.

8.3.3. Anordnung und Grilte von Werbeanlagen -

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" ist zulassig:

eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer Gréfe von maximal 11,00 gm /
Seite;

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,3" und ,4" sind zulassig:
Werbeanlagen mit insgesamt 25,00 gm Werbeflache im Erdgeschoss des jeweiligen
Baukdrpers.

9. Fiihrung von Versorgungsleitungen §9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Flhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

10, Erhaltung von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Bé&ume sind bei Abgang durch Neuanpflanzung in
gleicher Geholzart in der Pflanzqualitét ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20 bis 25 cm" zu ersetzen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Traufbereich zu erhaltender Baume auRerhalb der Wur-
zelbereiche zu verlegen.

11. 'Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,3" und ,5" festgesetzten Baume siidlich der
Hollerstralte (B 203) und westlich der Strafle Am Friedrichsbrunnen sind als Laubb&ume der
Baumart Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Cleveland"),

die auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,4" und 5" festgesetzten (ibrigen Baume
sind als Laubb&ume der Baumart Winter-Linde (Tilia cordata ,Green Spire"),

jeweils in der Pflanzqualitét ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 20 bis 25 cm", anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch
die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehélz-
art.

Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen berlihren, sind geeignete Baumschutzsysteme fiir die Wurzelbereiche vorzusehen.

12. Erhaltung von Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

121, in éffentlichen Verkehrsflichen

Die vorhandenen Anplanzungen sind als naturnahe Rasenfléachen mit standortgerechten Gréser-
Krauter-Mischungen zu erhalten und extensiv zu pflegen.

12.2. in Baugebieten

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Anpflanzungen auf dem in Aussicht genom-
menen Grundstlck ,3" sind zu erhalten und im Bereich siidlich der festgesetzten (iberbaubaren



Grundstiicksflache durch Anpflanzung von standortgerechten heimischen Strduchern der Pflanz-
qualitat ,verpflanzte Straucher, 60 bis 100 cm" mit einem Reihenabstand von max. 1,50 m und
einem Pflanzabstand von max. 1,50 m, versetzt angeordnet, zu erganzen.

Die Bindung umfasst auch die Pflege sowie den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch MNeu-
anpflanzung in gleicher Bewuchsart.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstiick ,4" festgesetzten Anpflanzungen sind mit
standortgerechten heimischen Strauchern der Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 60 bis 100
cm” mit einem Reihenabstand von max. 1,50 m und einem Pflanzabstand von max. 1,50 m,
versetzt angeordnet, anzulegen.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" sind in der Achse der und zwischen den fest-
-gesetzten Baumen sldlich der Hollerstralte (B 203) und westlich der Stralte Am Friedrichsbrun-
nen mindestens 9 Gabionen in einer Hohe von mindestens 1,00 m und einer Einzellange von
mindestens 5,00 m anzuordnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind in diesen Bereichen sowie angranzend an das in Aussicht
genommene Grundstlck ,3" als Rasenflachen mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen
anzulegen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung der Gabionen sowie die Pflege der An-
pflanzungen und den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neuanpflanzung in gleicher Be-
wuchsart.



























