Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Um-
welt, Ortsentwicklung und Verkehr am Dienstag, den 19. September
2017 um 18.30 Uhr im Sitzungsraum 1.20 des Rathauses, Am Markt 1,

24782 Bidelsdorf

Anwesend:
Ausschussvorsitzende:

* Weitere Ausschussmitglieder:

Protokollfiihrer/in:

Nicht anwesende, nicht

vertretene Ausschussmitglieder:

Andere Anwesende:

Nach § 22 GO ausgeschlossene
Teilnehmerinnen oder Teilneh-
mer:

Zuhorerinnen und Zuhorer:

Presse:

Stadtvertreterin Holl (CDU)

Burgerliches Mitglied Rossbach (SPD)

in Vertretung fuir Stadtvertreterin Sameisky

Burgerliches Mitglied Brodersen (SSW)
Stadtvertreterin Beyer (CDU)
Stadtvertreter Siering (SPD)

in Vertretung for Stadtvertreter Lerbs
Stadtvertreter Schulz (BWG)

Birgerliches Mitglied Schmidt (SPD)

Frau Grube

Frau Bahlmann stadtplanerin
Herr Schnoor apbrc

Herr Mack seniorenbeirat

Herr Burgermeister Hinrichs
Frau Schnoor verwaltung

Herr Wolff verwaltung
Birgerliches Mitglied Bolz
Stadtvertreter Bsdenga
Stadtvertreter Faust
Burgerliches Mitglied Hagge
Stadtvertreter Huep
Burgerliches Mitglied Dr. Romey-Glising
Stadtvertreter Steins
Stadtvertreterin Wilken

9 Personen



Die Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung um 18.35 Uhr, begrii3t die Anwesen-
den und stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Die Einladung und die Sitzungsvorlage sind den Ausschussmitgliedern rechtzeitig
zugegangen.

Die Ausschussvorsitzende bittet um Versténdnis, dass die Sitzung mit flinf Minuten
Verspatung erdffnet wurde und gibt bekannt, dass sich die Ausschussmitglieder im
Vorwege der Sitzung und aullerhalb der Tagesordnung die Baufortschritte im Klinst-
lerhaus, HollerstralRe 16, angesehen haben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung beschliet der Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwick-

lung und Verkehr zudem einstimmig, den Tagesordnungspunkt 8 ,Grundstiicksange-
legenheiten” in nichtdffentlicher Sitzung zu behandeln.

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1. Beachtung der AusschlieRungsgriinde nach § 22 GO

2. Entscheidung tUber Einwendungen gegen die Niederschrift von der Sitzung am
25. Juli 2017

3. Anfragen, Vorschldge und Anregungen von Einwohnerinnen und Einwohnern zu
Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft, die nicht auf der Tagesordnung
stehen

4. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Brandheide-Nord* der Stadt Budels-
dorf
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

5. Bebauungsplan Nr. 56 ,Westliche HeimstralRe - KampstraRe“ der Stadt Bildels-
dorf
- Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

6. Informationen
6.1 Umbau Kiinstlerhaus HollerstralRe 16
6.2 Grinstreifen Bebauungsplan Nr. 37 ,Kortenfohr-Ost*

7. Anfragen der Stadtvertreterinnen und Stadtvertreter sowie der Biirgerlichen Mit-
glieder

Der nachfolgende Tagesordnungspunkt wird nach MaBgabe der Beschlussfas-
sung des Ausschusses voraussichtlich nichtoffentlich beraten

8. Grundstiicksangelegenheiten



Offentlicher Teil:

9. Bekanntgabe von Beschlissen und Empfehlungen zu dem in nichtoffentlicher
Sitzung behandelten Tagesordnungspunkt

Offentlicher Teil:

1. Beachtung der AusschlieBungsgriinde nach § 22 GO

Es liegen keine Hinweise auf mégliche Ausschlieungsgriinde vor.

2. Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Niederschrift von der
Sitzung am 25. Juli 2017

Es werden keine Einwendungen gegen die Niederschrift von der Sitzung am
25.07.2017 vorgetragen.

3.  Anfragen, Vorschldge und Anregungen von Einwohnerinnen und
Einwohnern zu Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft, die
nicht auf der Tagesordnung stehen

Herr Schnoor, ADFC, tragt vor, dass der ADFC in der Planungsphase zum Neubau
der Heinrich-Heine-Schule die Empfehlung ausgesprochen hatte, die auf dem
Schulweg vorhandenen Umlaufsperren zu entfernen, da diese aus Sicht des ADFC
die Gefahr bergen, dass Kinder sich beim Umrunden der Sperren nicht ausreichend
auf den Verkehr konzentrieren. Stattdessen sollte nach Meinung des ADFC (iber die
Installation eines zusétzlichen Driickers fur die Ampelanlage nachgedacht werden.

Herr Schnoor fragt diesbeziiglich nach, warum die Umlaufsperren wieder eingerichtet
wurden, obwohl die Stadt Buidelsdorf zum damaligen Zeitpunkt signalisiert hatte,
dass man im Budelsdorfer Stadtgebiet von den Umlaufsperren Abstand nehmen wol-
le.

Die Verwaltung teilt mit, dass die Polizei nach einer Verkehrsschau eindringlich dar-
um gebeten habe, die Umlaufsperren im Bereich des Schulweges wieder einzurich-
ten. Aus Sicherheits- und Haftungsaspekten wurde der Empfehlung der Polizei ge-
folgt. Die Entwicklung soll nun zunachst beobachtet werden.

Sollte sich durch die Umlaufsperren tatséchlich, wie vom ADFC befiirchtet, ein Ge-
fahrenpotential ergeben, wird die Entwicklung erneut mit der Polizei besprochen und
die Verkehrsfilhrung gegebenenfalls neu konzipiert werden.



4. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Brandheide-Nord* der
Stadt Biidelsdorf
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Die Ausschussvorsitzende verweist auf die Vorlage und erteilt Frau Bahlmann das
Wort.

Frau Bahlmann erlautert anhand eines Planes die Gegebenheiten vor Ort und die
Bestimmungen des derzeit geltenden Bebauungsplanes.

Sie hebt hervor, dass die Landesplanung der Umsiedlung des Nahversorgers ,LIDL"
grundséatzlich zugestimmt habe.

Als Auflage fordert die Landesplanung eine Vertraglichkeitsanalyse. Es dirfen keine
weiteren Standorte flr neue Lebensmittler im Stadtgebiet ausgewiesen werden, au-
Rer ein Lebensmittler verlagert sich. In diesem Fall ist der alte Standort des Lebens-
mittlers zu schlieRen. Das in Auftrag gegebene Gutachten wird voraussichtlich im
Oktober fertiggestellt, es zeigt sich jedoch bereits jetzt, dass es keine Auswirklungen
auf die geplante Umsiedlung von ,LIDL" haben wird.

Frau Bahimann erldutert zudem die schallmindernden Vorgaben aus dem Schall-
schutzgutachten, wie beispielsweise Einhausung des Lieferverkehrs, spezielle Lif-
tungsanlagen, Ladenschluss vor 22.00 Uhr und weist darauf hin, dass diese Vorga-
ben in den kiinftigen Bebauungsplan tibernommen werden.

Des Weiteren weist sie darauf hin, dass eine optische Abschirmung des Fahrver-
kehrs erfolgen soll und der Verkehr am Einmiindungsbereich in das Gebiet Brand-
heide-Nord zukunftig tiber eine Ampelanlage geregelt wird.

Auf die Nachfrage eines Zuhérers, ob in diesem Fall dann die Ampelanlage am jetzi-
gen LIDL-Standort entfalle, entgegnet die Verwaltung, dass es sich in diesem Be-
reich noch um den Schulweg zur Friedrich-Ebert-Schule handelt und die Ampel somit
bestehen bleiben wird. Sobald die Schulen zu einem Grundschulzentrum zusam-
mengeschlossen sind, kann der Standort der Ampelanlage erneut tberpriift werden.

Der Seniorenbeirat fragt nach, ob LIDL zukinftig eine Kundentoilette vorhalten wird.
Frau Bahlmann erwidert, dass dies geplant sei.

Sodann fasst der Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr einstimmig
folgenden

Beschluss:

1.
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Brandheide-Nord* und
die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im nordéstlichen Teil der bebauten Ortslage
und wird wie folgt begrenzt:




=B

Im Norden durch die gedachte mittige Teilung des Flurstiicks 5§5/72, Flur 6,
Gemarkung Borgstedt, im Bereich des Friedensplatzes;

Im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes der Holler-
stralRe (B 203)

Im Stiden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Grundstiicke Elsa-
- Brandstrom-Stralle 1 und 3;

Im Westen durch die 6stliche Flurstiicksgrenze der Elsa-Brandstrom-Stralte.

2.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 30 ,Brandheide-Nord*, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriin-
dung dazu, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

3.

Der Birgermeister wird weiterhin beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB von der &éffentlichen Auslegung zu benachrichtigen sowie die Abstimmung mit
den benachbarten Gemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

5. Bebauungsplan Nr. 56 ,Westliche HeimstraRe - KampstraRe* der
Stadt Biidelsdorf
- Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Die Stadtvertretung hat die Angelegenheit zur Diskussion und Entscheidungsfindung
zuriick an den Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr tibertragen.

Am 12.09.2017 hat die SPD- und die BWG-Fraktion einen Antrag gestellt, die ,Sat-
zung der Stadt Budelsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 56 - Westliche Heimstrae -
Kampstrafie® in Pkt. 9.1.1 durch folgenden Zusatz zu ergénzen:

,Eine Anderung der GréRen von Fenster bzw. Turéffnungen und der Briistungshéhen
wird nur an der hinteren Fassade, die vom StraRenraum her nicht einsehbar ist, er-
moglicht.”

Die Verwaltung erldutert anhand einer PowerPoint-Prasentation ausfiihrlich die Hin- |
tergrinde sowie den Planungsansatz fiir das Bebauungsplangebiet ,Westliche
Heimstralle - Kampstralie“.

Die Prasentation ist der Niederschrift als Anlage 1 beigefigt.

AbschlieRend halt die Verwaltung fest, dass das Ziel des Bebauungsplanes eine Si-
cherung der historischen Bausubstanz sein soll und das Planungserfordernis bei ei-
ner erneuten Uberplanung des Gebietes, wie es von einigen Anwohnern gefordert
werde, als fraglich anzusehen ist.
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Eine Anwohnerin merkt an, dass sie die Vorderseite der Geb&aude ebenfalls als
schitzenswert erachte, bittet jedoch darum, die Riickseiten der Geb&ude frei gestalt-
bar zu lassen.

Die Verwaltung stellt klar, dass das Planungsziel schon dadurch aufgeweicht wurde,
dass nunmehr beispielsweise Carports, Solaranlagen und Anbauten in abweichen-
den Materialien zugelassen werden.

Den hinteren Bereich der Grundstlicke planungsmaRig komplett aufzugeben wiirde
bedeuten, das Planungsziel aus den Augen zu verlieren.

Die Verwaltung verdeutlicht, dass das Gebiet in Ganze zu betrachten ist und man
sich bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht nur auf die Hauserfronten be-
schrénke.

Ein Zuhorer weist darauf hin, dass die Gebdude in der HeimstraRe historisch wertvol-
le Bauwerke sind, da dies die ersten von der BGM errichteten Hauser waren.

Auch Stadtvertreterin Wilken unterstiitzt die Ansicht des Zuhérers und der Verwal-
tung und ergénzt, dass die alten historischen Teile der Gebaude mit den Stallgebau-
den zukinftig geschitzt werden sollten.

Ein Anwohner bekundet seine Befiirchtung, durch den Bebauungsplan einen ,Denk-
malschutz durch die Hinterttir* zu bekommen.

Die Verwaltung stellt klar, dass ein Bebauungsplan nicht mit Denkmalschutz ver-
gleichbar ist.

Zudem geht die Verwaltung auf einen ihr von einem Anwohner (ibergebenen Plan
ein, der eine Luftaufnahme der HeimstraRe zeigt.

Die Verwaltung stellt klar, dass lediglich drei Geb&ude bereits in ihrer historischen
Substanz verandert worden sind, alle anderen befinden sich noch im urspriinglichen
Zustand. Die auf dem Bild erkennbaren An- und Neubauten beziehen sich auf Ver-
anderungen der Nebenanlagen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hingegen
beziehen sich bewusst nur auf den Hauptbaukérper sowie das angrenzende histori-
sche Stallgebaude.

Des Weiteren stellt die Verwaltung klar, dass im Stallgeb&ude die ehemaligen Turoff-
nungen als Offnungen in ihrer GroRe erhalten bleiben miissen. Ob diese als Tiiren
oder als bodentiefe Fenster ausgebildet werden, bleibt dem Bauherrn iberlassen.

Auf die Nachfrage eines Zuhérers, ob zukinftig eine energetische Sanierung von
aulen stattfinden kénne, zeigt die Verwaltung die Méglichkeit des Verblendmauer-
werks auf.

Nach kontrovers gefiihrter Diskussion im Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und
Verkehr gibt die Verwaltung nochmals zu bedenken, dass der Bebbauungsplan eine
Satzung ist und diese dem Grundsatz der Bestimmtheit unterliegt. Die Festsetzungen
miussen klar und eindeutig definiert sein.



.

Als Gestaltungsmafstab habe man sich in diesem Fall an der Ursprungs-
Baugenehmigung von 1928 orientiert.

Die Angelegenheit wird in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Ortsentwicklung
und Verkehr am 26.09.2017 erneut beraten.

6. Informationen
6.1 Umbau Kiinstlerhaus HollerstraRe 16
Die Verwaltung informiert ber den Baufortschritt.

Die Abbrucharbeiten sind abgeschlossen, derzeit erfolgt die Wiederherstellung der
historischen Fassade sowie die Installation der Heizungsanlage.

Die Verwaltung teilt mit, dass zwei urspriingliche Gusseisenséulen freigelegt worden
sind.

Stadtvertreterin Wilken verweist auf das Eisenkunstgussmuseum. Die Verwaltung
wird das Eisenkunstgussmuseum informieren.

Der Bauzeitenplan kann nicht eingehalten werden, die Fertigstellung des Kiinstler-
hauses ist fir Ende des Jahres geplant.

Das Konzept fiir die Nutzung des Kuinstlerhauses befindet sich derzeit im Feinschliff,
so dass das Kiinstlerhaus ab néchstem Jahr von Kiinstlern bezogen werden kann.

Die Verwaltung merkt an, dass sie zudem fur Riickmeldungen aus den Fraktionen
dankbar ist, wie diese sich ein kulturelles Umfeld vorstellen kénnten.

6.2 Griinstreifen Bebauungsplan Nr. 37 , Kortenfohr-Ost“

Die Verwaltung teilt mit, dass es im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Korten-
fohr-Ost” noch einige Bereiche und Griinflachen gibt, die noch nicht von der Stadt
Bldelsdorf gepflegt werden, weil diese Flachen noch nicht in das Eigentum der Stadt
Blidelsdorf ibergegangen sind.

7. Anfragen der Stadtvertreterinnen und Stadtvertreter sowie
der Biirgerlichen Mitglieder

Burgerliches Mitglied Rossbach fragt nach, was in der HollerstraRe-West auf dem
Grundstiick der ehemaligen Gaststatte ,Zum Léwen" gebaut wird.

Die Verwaltung teilt mit, dass dort ein Einfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten ent-
steht.

Stadtvertreter Siering merkt an, dass in der HollingstraRe zwischen der KaiserstraRe
und der HollerstralRe-West derzeit nur eine StralRenlaterne leuchtet.



Burgerliches Mitglied Schulz teilt mit, dass im Bereich Brandheide-Nord durch den
Sturm eine Eiche in Mitleidenschaft gezogen wurde. Zudem merkt er an, dass die
Erlen am Teich auf Sicherheit Uberpriift werden sollten.

Der Bauhof priift die Angelegenheit.

Der nachfolgende Tagesordnungspunkt wird nach MaRgabe der Beschlussfas-
sung des Ausschusses nichtéffentlich beraten

8. Grundstiicksangelegenheiten

- Wird nur fiir die Stadtvertreter und Ausschussmitglieder ausgedruckt -

Offentlicher Teil:

9. Bekanntgabe von Beschliissen und Empfehlungen zu dem in
nichtéffentlicher Sitzung behandelten Tagesordnungspunkt

Die Ausschussvorsitzende gibt bekannt, das in nichtéffentlicher Sitzung keine Be-
schlisse gefasst worden sind.

Ende der Sitzung: 20.30 Uhr

F.d.R.

gez. D. Hall gez. Grube

Ausschussvorsitzende Protokollfiihrerin
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