SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
1. ANDERUNG

Brandheide - Nord

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung flr das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2003 folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Brandheide - Nord®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs.5 BauNvVO
kénnen Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,9 bis 14" ist die Bebauung als Hausgruppe
entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten, jedoch in einer Lange von mehr als 50 m.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Zul&ssig sind

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 14“ hochstens eine Wohnung je in Aus-
sicht genommenem Grundstlick der Hausgruppe,

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,15 bis 25" héchstens zwei Wohnungen je Ein-
zelhaus.

4. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken kann durch die Sum-
me der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, um bis zu 140 vom Hundert Gberschritten werden.

5. Baulinien § 23 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen gegentber der Baulinie bis max. 0,50 m ist in einer max. Ein-
zellange von 3,75 m,

ein Zurtcktreten von Geb&udeteilen gegentiber der Baulinie bis max. 0,50 m ist in einer max.
Einzelldnge von 3,75 m

zulassig.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Erforderliche Anzahl

Flr Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohnflache mindestens eine Garage bzw. ein tiber-
deckter Stellplatz oder ein Stellplatz zu erstellen.

6.2. Abstand zu Verkehrsflachen

Garagen bzw. liberdeckte Stellplatze muissen einen vorderen Abstand von mind. 5,00 m und/
oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m,

Stellplatze missen einen vorderen Abstand und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

6.3. Anordnung von Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze auf den in Aussicht ge-
nommenen Grundstucken ,1 bis 14" ausschlieRlich an festgesetzten Standorten innerhalb der



jeweils Uberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig.

Ausnahmsweise kénnen weitere Stellplatze auf den Grundstiicken zugelassen werden (Bindun-
gen siehe Text, Abschnitt ,6.2."), wenn die Deckung des Bedarfs den jeweils fur den privaten
ruhenden Verkehr zugeordneten Anteil der (iberbaubaren Grundstiicksfldche (iberschreitet. Die
Anordnung weiterer Garagen bzw. tberdeckter Stellplatze ist unzuldssig.

6.4. Lage von Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten von den Verkehrsflachen ,n" und ,0“ sowie von der Bertha-von-Suttner-
StraRe ostwarts des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu Anlagen fiir
den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieRlich in dem jeweils festgesetzten Bereich,

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1", ,4%, ,5% ,8% .9 und ,14“ in einer Einzelbreite
von max. 5,00 m sowie auf den Ubrigen Grundstticken in einer Einzelbreite von max. 3,50 m
Zulassig;

weitere Ein- und/oder Ausfahrten sind unzuléssig.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb
der jeweils Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie im Anschluss an Garagen bzw. iiberdeckte
Stellplatze bis zu einer Gesamtléange von 9,00 m zul&ssig.

Daruber hinaus ist eine weitere untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung geman § 14
Abs.1 BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm auferhalb der vorgenannten Stand-
orte auf den jeweiligen Grundstlicken zul&ssig; jedoch sind

auf allen in Aussicht genommenen Grundstticken Bereiche in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen
vom aueren Rand éffentlicher Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsbe-
ruhigte Bereiche -,

auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken ,1 bis 8" Bereiche nérdlich und auf den in Aus-
sicht genommenen Grundstticken ,9 bis 14“ Bereiche ostwarts der jeweils festgesetzten liber-
baubaren Grundsticksflachen sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 8" Bereiche in einer Tiefe von 2,00 m,
gemessen vom duleren Rand der festgesetzten Anpflanzungen (siehe Text, Abschnitt ,15.2.%)
und

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,23 bis 25" Bereiche in einer Tiefe von 3,00 m,
gemessen vom aulleren Rand der offentlichen Griinflache - Naturnahe Parkanlage - westlich des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

freizuhalten.

8. H6he baulicher Anlagen § 16 BauNVO
8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukorper

Die festgesetzten Héhen sind auf die mittlere fertige Krone der das jeweilige Grundstiick er-
schlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

Auf in Aussicht genom- Héhe der Schnittlinie von Gebaude-  Gesamthéhe:
menen Grundsticken:  aulRenwand und Dachhaut:

.1 bis 4 - 3,25 m max., 3,25 mmax., 2,75 mmind.;
eingeschossiger Teil"

“1 bis 14 - 6,50 m max., 11,00 m max., 10,00 m mind.;
zweigeschossiger Teil"

“15 bis 25“ 3,75 m max., 9,50 m max., 8,50 m mind.

Fur Wintergarten kann als Ausnahme eine geringere Gesamthdhe zugelassen werden.



8.2. Héhenentwicklung von Garagen, tUberdeckten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen

Die Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut darf eine mittlere Héhe von 2,75 m, bezogen auf
die Héhenlage der mittleren fertigen Krone der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden Ver-
kehrsflache, nicht Uberschreiten (Ausnahme: Garagen und Uberdeckte Stellplatze auf den in
Aussicht genommenen Grundstticken ,1 bis 14" - siehe Text, Abschnitt ,8.1.%).

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO
9.1. Gestaltung der Hauptbaukdérper
9.1.1. AuRenwénde:

Auf in Aussicht genommenen Grundstlcken: AuBenwandgestaltung:
“1 bis 14 - eingeschossiger Teil" Verblendmauerwerk - rot -;
“1 bis 14 - zweigeschossiger Teil Verblendmauerwerk - rot -,

als Ausnahme:
FrontspieRe in Putz - weil} oder lichtgrau -:

“15 bis 25" Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

Wintergérten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuRenwandfléchen kénnen in
anderen Materialien ausgefiihrt werden. Zuséatzliche Fassadenbegriinungen sind zulassig.

9.1.2. Décher:

Auf in Aussicht genommenen Grundstlicken: Dachneigung/
Dacheindeckung:

“1 bis 14 - eingeschossiger Teil Flachdach;

“1 bis 14 - zweigeschossiger Teil* 46° - 48°,

Betondachsteine - rot -.

Far Wintergérten und FrontspieRe kann als Ausnahme eine andere Dachneigung und/oder eine
andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind zul&ssig, soweit sie
der festgesetzten Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Héhenentwicklung nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten -

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 14“ sind Dachaufbauten sowie Unter-
brechungen der Trauflinie oberhalb des 2. Vollgeschosses unzuldssig.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,15 bis 25* diirffen Dachaufbauten sowie
Unterbrechungen der Trauflinie eine Gesamtlange von 50 % der jeweiligen Trauflénge sowie
eine Einzelldnge von 3,75 m nicht Uberschreiten und miissen einen Abstand von mindestens
1,50 m von den seitlichen Dachkanten einhalten; Gauben im Bereich des Spitzbodens sind
unzuldssig.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei gegliederten Baukérpem fiir die
Haupffirstrichtung.

9.2. Gestaltung von Garagen und tberdeckten Stellplatzen

9.2.1. AuRenwande:

Auf in Aussicht genommenen Grundstticken ,1 bis 14" -
Verblendmauerwerk - rot - (siehe Text, Abschnitt ,9.1.1.");
auf in Aussicht genommenen Grundstlicken ,15 bis 25 -
Verblendmauerwerk oder Putz wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick sowie Holz.

Zusétzliche Fassadenbegriinungen sind zul&ssig.



9.2.2. Dacher:

Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 14" -
Flachdach (siehe Text, Abschnitt ,9.1.2.");

auf in Aussicht genommenen Grundstticken ,15 bis 25" -
Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstuick oder
Flachdach (Begrtinung von Dachflachen - siehe Text, Abschnitt ,,13.“).

9.3. Gestaltung von Nebenanlagen

AuRenwénde:
Verblendmauerwerk oder Putz wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstiick, Holz oder Glas.

10. Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Flhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

11. Mit Rechten zu belastende Fléchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Art und Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Eigentimer des in Aussicht genommenen
auf in Aussicht genommenem Grundst(ick ,23" Grundsticks 23"

12. Standplétze fir Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Der im Bereich des Anschlusses der Verkehrsflache ,0“ an die Verkehrsflache ,n" festgesetzte
Standplatz fir Abfallbehélter ist den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 2" nutzungs-
rechtlich zugeordnet.

13. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Zufahrten zu Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Stellplatzen, Standplatze von Stellplatzen
sowie Wege auf den Grundstiicken sind offenporig auszubilden.

Garagen und tberdeckte Stellplatze mit Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen.

14. Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Baume sind in standortgerechten, heimischen Laubgehélzarten mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer Héhe von 1,00 m Uber Geléndeoberflache,
anzupflanzen,

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger Bdume
durch Neuanpflanzung in gleicher Geholzart.

Unterhalb der festgesetzten B&dume sind Baumscheiben in einer Gréfie von mind. 6 gm als unbe-
festigte Flachen auszubilden.

15. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
15.1. in Verkehrsflachen
Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Magerrasen anzulegen und zu unterhalten.

15.2. in Baugebieten

Auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken ,1 bis 8" sind die in einer Breite von 1,00 m fest-
gesetzten Anpflanzungen als geschnittene Hecken aus Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbu-
che (Carpinus betulus) anzulegen und in einer Hoéhe von mind. 1,50 m und max. 1,80 m, bezo-



gen auf den nérdlichen FuBweg der Konrad-Adenauer-Strale, zu unterhalten (Bindungen bzgl.
Pflanzenabstand - siehe Text, Abschnitt ,16.).

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen.

16. Einfriedigungen § 92 LBO

Soweit Grundstlicke zu &ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu &ffentlichen Griinflachen im oder

angrenzend an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch Hecken oder
andere Anpflanzungen begrenzt werden, darf ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von 0,50 m
zu den jeweiligen Verkehrs- bzw. Griinflachen nicht unterschritten werden.

Einfriedigungen zu &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflichen diirfen eine Héhe von 1,00 m, bezo-
gen auf die jeweilige Verkehrsflache bzw. die Geldndeoberflache, nicht Uberschreiten.




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 11.12.2003 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
tung vom 11.12.2003 gebilligt.

Blidelsdorf, den 29.01.2004

Stadt Blidelsdorf

= Der/Bﬁrb]ermeister ®

H
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Diese Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Buldelsdorf, den 29.01.2004

Stadt Blidelsdorf
- DerBurgermeister -
\

Der Satzungsbeschluss liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung und die Begriindung dazu auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kénnen und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15.02.2004
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspruche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 16.02.2004 in Kraft getreten.

Bldelsdorf, den 16.02.2004

Stadt Blidelsdorf
- Der Burgermeister -
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Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahimann
Stadtplaner Eckernférde



