SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF (BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31
Reetdachhduser Friedhofsallee

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 (BGBl.I 5.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20,12.1996 (BGBl1l.I S5.2049), sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994
(GVOBl. Schl.-H. S$.321) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 18.09.1997 und nach Burchfihrung des An-
zeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde
folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 31 "Reetdachhduser
Friedhofsallee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S5.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4,1993 (BGB1.I S5.486).

TEIL B TEXT




FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

GemidB § 1 Abs.6 BauNVO0 sind

Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

unzuléassig.

2. Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Wohngebdude ist eine Wohnung zulédssig.

3. Baugrenzen § 23 Abs.3 BauNVOD

Ein Uberschreiten der Baugrenzen siddlich der Hauptbaukfrper ist
ausnahmsweise zuldssig, soweit

ein Abstand von mind. 1,00 m zu den seitlichen Baulinien der Haupt-
bauvkérper nicht unterschritten und

eine Bebidudebreite von max. 6,00 m sowie eine Gebdudetiefe von max.

4,50 m nicht Uberschritten werden.

4. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.l Nr.4 BauGB

und § 82 LBO
GemaB § 12 Abs.2 in Verbindung mit Abs.6 BauNV0O sind

Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr auf den Baugrundsticken
ausschlieflich innerhalb der festgesetzten Fléche fir den privaten
ruhenden Verkehr zuléssig.

Ausnahmsweise kann die daran sUdlich angrenzende festgesetzte Fléche
fir Nebenanlagen auch als Anlage des privaten ruhenden Verkehrs
genutzt werden.

Die Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich
als Uberdeckte Stellplatze auszubilden; offene und geschlossene

Garagen sind unzul&dssig. Die Vorderkante der UOberdeckung der
Stellplétze muB mind. 2,00 m hinter die ndrdliche Baulinie der
Hauptbaukérper zuridckspringen.




5. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemiZB § 14 Abs.1
BauNV0O sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen zulé&ssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im siédlichen Grundstilcksbereich
dirfen eine Grdfe von max. 30 gm nicht Uberschreiten und keine
Feuerstédtten haben,

6. Grundflachen von Stellpl&tzen und von Nebenanlagen
' §& 19 Abs.4 BauNVO

Die zulédssige Grundflédche kann durch die Summe der Grundflachen von

Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberschritten

werden:

Auf dem um bis zu:

Grundstick:

nan 7% vom Hundert,

"4, B" 80 vom Hundert,

ngn 75 vom Hundert.

7. Mit Rechten zu belastende Fléchen § 9 Abs.1l Nr.21 BauGB

7.1. Gehrechte

Bezeichnung des Rechtes: Nutzungsberechtigte:

G Allgemeinheit.

7.2. Fahrrechte

Bezeichnung des Rechtes: Nutzungsberechtigte:

F 2 Eigentimer des Grundsticks "2";
F 4 Eigentimer des Grundstlicks "4";
F B EigentUmer des Grundsticks "6";

F 8 Eigentimer des Grundsticks "8".




8. Gestaltung baulicher Anlagen 92 LBO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere Kronenhéhe des sid-
lichen FuBweges der Verkehrsfldche "A" im Bereich des jeweiligen
Grundsticks zu beziehen.

Gebdudeteil: Héhe der Schnittlinie Max.
von GehdudeauBenwand Gesamthdhe:
und Dachhaut:

Hauptbaukdrper 3,10 m, 6,50 m,

sUdliche Erweiterung
des Hauptbaukdrpers 3,10 m, 6,30 m.

Die Hdhenentwicklung von Uberdeckten Stellpl&tzen und Nebenanlagen,
die an den Hauptbaukdrper angebaut sind, darf eine Hohe von 2,50 m,
bezogen auf die mittlere Kronenhthe des sidlichen FuBweges der
Verkehrsfléche "A" im Bereich des jeweiligen Grundsticks,

die Hohenentwicklung von Nebenanlagen im sidlichen Grundsticksbe-
reich darf eine HBhe von 2,75 m, jeweils bezogen auf die Gelénde-
cberflédche,

nicht Uberschreiten.

8.3.1. Aullenwandgestaltung:
Die AuBenwdnde sind in gelbem Ziegel-Sichtmauerwerk, gemauvert
im Kreuzverband, herzustellen.
Fassadendffnungen sind mit scheitrecht gemaverten Stilrzen zu
Oberbricken.
Sohlbanke sind in gelbem Ziegel-Sichtmaverwerk als Roll-
schicht auszubilden; Blechabdeckungen sowie die Verwendung
von Klinkerplatten sind unzuléssig.
Soweit die siUdliche Erweiterung des Hauptbaukdrpers mit

groBflédchiger Verglasung erstellt werden soll, finden die

vorgenannten Festsetzungen keine Anwendung. Nicht verglaste




.3.

Teile der Aubenwé&nde dirfen in diesem Fall nur in gelbem

Ziegel-Sichtmauerwerk oder in Holz erstellt werden.

Fassadendffnungen an den West- und Ostseiten der Hauptbau-
kérper sind unzulédssig.

Fassadendffnungen an der Nordseite der HauptbaukOrper dirfen
eine Breite von 1,135 m nicht Uberschreiten. Fensterdffnungen
mUssen auf den Grundsticken "2" und "8" eine Héhe von 1,40 m,
auf den Grundsticken "4" und "6" eine Héhe von 1,26 m ein-
halten. Tirdffnungen missen auf den Grundsticken "2" und "8"
eine Hdéhe von 2,21 m, auf den Grundsticken "4" und "B" eine
Hohe von 2,08 m einhalten. Die Stirze Ober Fenster- und TOr-

6ffnungen sind jeweils in gleicher Hdhe auszubilden.

Fenster an der Nordseite der Hauptbaukdrper sind als Dreh-
fligelfenster, bei einer Breite der Fassadendffnung von mehr
als 0,76 m mit mittlerem Pfosten auszubilden. Die Hdhe der
Fenster ist durch zwei Sprossen in gleich hohe Glasabschnitte
zu teilen.

Tiren an der Nordseite der Hauptbaukdrper sind als Fillungs-
tiren mit oberem, durch zwei Sprossen in der Breite unter-
teilten Glasteil auszubilden,

Fenster und Tlren an der Nordseite der Hauptbaukdrper sind
blindig mit der Fassade, hdchstens bis zu 5 cm zurilckgesetzt,
anzuordnen,

Die Anbringung von AuBenjalousien ist unzuléssig.

Fenster und Tlren sind in Holz auszubilden. Als Anstrich sind
Lasuren in den Farbtdnen braun, blau und grau zulédssig; der
Jeweilige Farbton ist fir alle Fenster und Tiren des Haupt-
bavkdrpers und der sidlichen Erweiterung des Hauptbaukdrpers

zu wahlen.

Gestaltung der Décher:

Dachform -
Hauptbaukdrper: Walmdach;

sUdliche Erweiterung des

Hauptbaukdrpers: Satteldach.




Dachneigung -
Hauptbaukdrper: Hauptdach 46°,
Walme 60° - B5°;
sldliche Erweiterung des
HauptbaukGrpers: 46°,
Dacheindeckung -
Reet.

Dachaufbauten:

Gauben und Dachflachenfenster sind an den Nord-, West- und
Ostseiten der Hauptbaukdrper unzuldssig,

Schornsteinképfe sind in gelbem Ziegel-Sichtmauerwerk zu
erhalten bzw. zu erstellen.

8.4.1. AufBlenwandgestaltung der Nebenanlagen:

wie Hauptgebdude, Holz oder Glas.

8.4.2. Gestaltung der Dédcher der Uberdeckten Stellplédtze und der
Nebenanlagen:
Flachdach,
umlavfende Blenden aus Holz in einer Hodhe von mind. 0,25 m
und max. 0,35 m;
ausnahmsweise sind fir Nebenanlagen im siddlichen Grundsticks-
bereich auch flach geneigte D&cher mit einer Dachneigung bis
25° zuléassig,
Dacheindeckung -

Pappe oder Gras.

Energie-Gewinnungsanlagen und Antennenanlagen sind unzuldssig
im Bereich der AuBenwdnde an den Nord-, West- und Ostseiten des
Hauptbaukdrpers,

im Bereich der Dacher des Hauptbaukdrpers sowie der sidlichen

Erweiterung des Hauptbaukdrpers und




oberhalb der jeweils ausgefihrten Schnittkante von AuBenwand
und Dachhaut des Uberdeckten Stellplatzes sowie der Nebenan-

lagen, die an das Hauptgebdude angebaut sind.

8. Einfriedigungen § 92 LBO

Einfriedigungen der Grundsticke sind an der ndrdlichen Grundstiicks-

seite zur §ffentlichen Grinfldche - Parkanlage - unzulédssig.

Zulassig sind Sichtblenden in Verlédngerung der ndrdlichen Geb&ude-
fladche der Hauptbaukdrper aus gelbem Ziegel-Sichtmauverwerk und
senkrechten Holzlamellen.

Die Sichtblenden dirfen eine Héhe von max. 2,00 m, bezogen auf die
mittlere Kronenhdhe des siUdlichen FuBweges der Verkehrsfliche "A" im
Bereich des jeweiligen Grundstlcks, nicht Uberschreiten. Mauerwerks-
flédchen missen einen Abstand von mind. 1,00 m zum Hauptgebdude ein-

halten und dirfen eine Einzell&dnge von 3,75 m nicht Uberschreiten.

10. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Die innerhalb der Verkehrsfldche "A" festgesetzten Anpflanzungen
sind als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk in standortgerechten Ge-
hélzarten in einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Oberkante

der Fahrbahn, anzulegen und zu unterhalten.

11, Anpflanzen von Bdumen & 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist als Bergahorn (Acer
Pseudoplatanus) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm anzupflanzen.
Die Anpflanzungspflicht umfaBt auch die Unterhaltung sowie den

Ersatz abgédngiger Bdume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

12. Erhalten von B&umen § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen B&ume zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung in
gleicher Gehdlzart

innerhalb der Verkehrsfldche "A" als Stieleiche (Quercus Robur) sowie
innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche - Parkanlage - als Bergahorn

(Acer Pseudoplatanus)

mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu ersetzen.




Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
dem Text (Teil B), wurde am 18.09.1997 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsp 5 it Beschlufl der Gemeinde-

vertretung vem 18.09.1997 geb

Birgermeister

Bidelsdorf, den 29.09%.1997

Diese Satzung Uber den Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz
2 BauGB am 10.10.1997 dem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernfdérde
angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfligung vom 12.12.1997 Az.: B 31 Bidelsdorf

erklart, dafB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

ma chtifdio—goltond—gom H = poto3e—behoben—wonden Fr€l

Bidelsdorf, den 05.01.1998

Diese Satzung Uber den Bebauu;
nung (Teil A) und dem Text (Te

Birgermeister

Bidelsdorf, den 05.01.1998

diese Satzung Uber den

Die Durchfihrung des Anzeige'ﬁ;f:“
Ny *die Satzung sowie die

Bebauungsplan sowie die Stell o
Begrindung auf Dauer wdhrend tunden von jedermann ein-
gesehen werden kdnnen und Ober alt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 15.01.1998 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung
sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1
GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 16.01.1998 in Kraft getreten.

u\;

Birgermeister

Bidelsdorf, den 16.01.1998

Planverfasser

Goebel - Thielemann -~ Bahlmann
Architekten Eckernférde




