SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30

Brandheide - Nord

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1l.I 5.2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.12.1993 (BGBl1.I $.2378), sowie nach § 82 der
Landesbauvordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
24.2.1983 (GVOBl1. Schl.-H. 5.86) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 30.06.1994 und nach Durch-
fiohrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Rendsburg~Eckernférde folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 30 "Brandheide - Nord", bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S$.132}), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I 5.466).

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB
1.1. Reine_Wohngebiete § 3 BauhvD

GemdRP § 1 Abs.5 BauNVO k&énnen Rdume fir freie Berufe (§ 13 BauNV0)

nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemdR § 1 Abs.6 BauNV(

sind L&den und nicht stdrende Handwerkshetriebe, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

unzuldssig,

Gem3BR § 1 Abs.5 BauNVOD
kénnen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stfrende Handwerksbetriebe nur

ausnahmsweise zugelassen werden.

GemdB § 1 Abs.b6 BauNVO _

sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen
auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "52" allgemein zulédssig;
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen auf den in Aussicht
genommenen Grundstidcken "46 bis 49" und "53 bis 65" unzulédssig;

sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf allen Grundsticken

unzuldssig.

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO0 sind

Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulédssig.

GemaB § 1 Abs.5 und 6 BauNVO0 sind

Vergnigungsstétten unzulédssig.

Gem&R § 1 Abs.7 Nr.2 BauNV(Q

sind Wohnungen im ErdgeschofB unzulédssig.




GemdB § 1 Abs.9 BauNVD
diirfen Einzelhandelsbetriebe eine max. Verkaufsfldche von 700 gm

nicht Uberschreiten.

2. Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

Als Ausnahme sind auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2",
"46 bis 48", "55" und "56" mit zwingender Festsetzung von Vollge-
schossen Gebdudeteile mit einer geringeren Zahl an Vollgeschossen
zuldssig. Diese Geb#dudeteile dirfen einen Anteil von 20 % an der

jeweils zuldssigen Grundfldche nicht iUberschreiten.

3. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNV(0

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "23 bis 32" ist die
jeweilige Bebauung als zusammenhdngender Baukérper mit Grenzbe-
bauvung auf den seitlichen Grundsticksgrenzen im Bereich der Uber-
baubaren Grundsticksfldchen zu errichten. Eine Grenzbebauung auf
den riUckwdrtigen Grundsticksgrenzen im Bereich der Uberbaubaren

Grundsticksfldchen ist zulédssig.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "50", "52" und "55"
ist die Bebauung in offener Bauweise entsprechend § 22 Abs.2
BauNVD zu errichten; jedoch kann eine Gebdudeldnge von mehr als

50 m erreicht werden (Festsetzung von Mindest-Gebaudelangen - vgl.
Text "10.2.5.").

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "54" ist die Bebauung in
offener Bauweise als Hausgruppe entsprechend § 22 Abs.2 BauNVD zu

errichten, jedoch in einer Lange von mehr als 50 m,

4. Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVO

Ausnahmen:

Ein Vortreten von Geb&dudeteilen - Mauerpfeiler, Loggien, Balkone,
Wintergédrten, Erker, Treppenhduser 0.d. - gegenilber der Baulinie
bzw. der Baugrenze in einer maximalen Einzellédnge von 3,50 m ist
bis maximal 0,75 m,

ein Zuricktreten von Gebdudeteilen gegeniber der Baulinie in einer
maximalen Einzelldnge von 3,50 m ist bis maximal 1,25 m zuldssig.
Ein Vortreten von Vordédchern des Erdgeschosses gegeniber der Bau-
linie bzw. der Baugrenze bis maximal 2,00 m kann auf dem in Aus-

sicht genommenen Grundstick "52" als Ausnahme zugelassen werden.




Ausnahmen:

Ein Vortreten von Gebdudeteilen - Mauerpfeiler, toggien, Balkone,
Wintergdrten, Erker, Treppenhduser, Vitrinen 0.8. - gegeniber der
sidlichen Baulinie des ndrdlichen Gebdudeteiles auf dem in Aussicht
genommenen Grundstick "50" sowie der Baugrenzen in einer Einzellédnge
von 3,50 m ist bis maximal 0,75 m,

ein Zuricktreten von Gebdudeteilen gegenilber der vorgenannten
Baulinie in eimner maximalen Einzelldnge von 3,50 m ist bis maximal
1,25 m zulassig.

Ein Vortreten von Vorddchern des Erdgeschosses gegeniiber der Bau-
linie bzw. der Baugrenze bis maximal 2,00 m kann als Ausnahme zu-

gelassen werden.

5. Gestaltung bavlicher Anlagen § 82 LBO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

Auf in Aussicht Zahl der Héhe der - Gesamthdhe:
genommenen Voll- Schnittlinie von
Grundsticken: geschosse: GebdudeauBenwand

und Dachhaut:
A II, zwingend 6,50 m maximal, 12,00 m maximal;
"3 bis 14" ITI, maximal 4,50 m maximal, 7,50 m maximal;
"15 bis 22" I, maximal 4,00 m maximal B,50 m maximal;

bis zu 50 %
der jeweiligen
Gebdudelédnge,
3,50 m maximal

fir mindestens
50 % der jeweili-

gen Gebaudeldnge,




Auf in Aussicht Zahl der Hohe der Gesamthdhe:
genommenen Voll- Schnittline von
Grundstdcken: geschosse: GebdudeauBenwand

und Dachhaut:

"23 bis 32" II, maximal 6,00 m maximal 8,50 m maximal;
bis zu 60 %
der jeweiligen

Geb3udelange,

4,50 m maximal

fir mindestens

o 40 % der jeweili-
gen Gebdudelédnge,
"33 bis 45" I, maximal - 8,50 m maximal;
"46 bis 47" IT, zwingend 6,50 m maximal, 12,00 m maximal;
"a8" ITI, zwingend 8,75 m maximal, 14,00 m maximal;
49" IT, zwingend 6,50 m mindestens, 12,00 m mindest.,
7,00 maximal, 13,00 m maximal;
"50 bis 51" III, maximal 7,75 m mindestens, 13,00 m mindest.,
8,75 m maximal, 14,00 m maximal,

als Ausnahme sind bis zu 25 % der
jeweiligen Geb&udel&nge um bis zu
1,00 m gréBere Héhen zuldssig;
"g5a2n III, zwingend 7,75 m mindestens, 13,00 m mindest.,
. 8,75 m maximal, 14,00 m maximal,
als Ausnahme sind bis zuv 25 % der
jeweiligen Geb&udeldnge um bis zu

1,00 m gréBere HOhen zuléassig;

"53" II, zwingend 6,00 m mindestens, 11,00 mindest.,
6,50 m maximal, 12,00 m maximal;

"54" I, maximal 3,50 m maximal, 5,50 m maximal;
"55" I, maximal 3,75 m maximal, 3,75 m maximal,
ITI, zwingend 8,75 m maximal, 14,00 m maximal;

"56" ITI, zwingend 8,75 m maximal, 14,00 m maximal;
"57 bis 65" I, maximal 3,50 m maximal, 9,50 m maximal.




Die Hohenentwicklung von Nebenanlagen (vgl. Text "8.") inmnerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldche darf die Festsetzungen fir den
entsprechenden Gebdudeteil des Hauptbaukdrpers auf gleichem
Grundstick (vgl. Text "5.1.") nicht Uberschreiten.

Die Hdhenentwicklung von Nebenanlagen im Anschlufl an Garagen und
Uberdeckte Stellpldtze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
darf eine Hdhe von 2,75 m, bezogen auf die Geldndeoberfliche, nicht
Uberschreiten.

5.3.1. AuBenwandgestaltung:

Auf in Aussicht ge- AuBenwandgestaltung:
nommenem Grundstick:

"2 bis 32" Verblendmauverwerk
- rot bis rotbraun -;
"46 bis 65" Verblendmauerwerk

- rot bis rothraun -.

Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden AuBen-
wandflidchen kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien
ausgefihrt werden,

FUr Wintergdrten sind andere AuBenwandgestaltungen zul#ssig.

5.3.2. Gestaltung der Diécher:

Auf in Aussicht ge- Dachform/Dachneigung,
nommenem Grundstick: Dacheindeckung
- Farbe -:
"2 Sattel- oder Pultdach/38°- 45°,

Dachziegel oder Dachsteine

- rot bis rotbraun -;

"3 bis 14" Sattel- oder Pultdach/42°- 45°,
Dachziegel oder Dachsteine

- rot -;



Auf in Aussicht ge-

nommenem Grundstick:

"15 bis 22"

"23 bis 32"

"46 bis 49"

"50 bis 52"

II53I!

"54"

“55"

ll56ll

"57 bis 65"

Dachform/Dachneigung,
Dacheindeckung
- Farbhe -;

Sattel- oder Pultdach/38°- 42°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -;
Sattel- oder Pultdach/22°- 32°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -;
Sattel- oder Pultdach/38°- 45°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot bis rotbraun -;
Sattel- oder Pultdach/38°- 45°,
Dachziegel oder Dachsteine
- dunkelbraun -;
Sattel- oder Pultdach/38°- 45°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot bis rotbraun -;
Sattel-, Walm- oder Pultdach/
22°- 32°, |
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -,
dreigeschossige Gebidudeteile:
Sattel- oder Pultdach/28°- 38°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot bis rotbraun -,
eingeschossige Gebdudeteile:
Flachdach;
Sattel- oder Pultdach/38°- 45°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot bis rotbraun -;
Sattel- oder Krippelwalmdach/
48°- 55°,

Dachziegel oder Dachsteine

- dunkelbraun his anthrazit -.




Fir Wintergdrten sind andere Dachformen, Dachneigungen und

Dacheindeckungen zulédssig,

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
fldche sind zuldssig, soweit sie der festgesetzten Dach-
neigung entsprechen und die festgesetzte Héhenentwicklung

nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten -

Gauben sind bei D&chern mit einer Neigung bis 32° unzu-
lassig.

Gauben im Bereich des Spitzbodens sind unzuldssig.

In den anderen Fallen dirfen Dachaufbauten sowie Unter-
brechungen der Trauflinie eine Gesamtldnge von 50 % der je-
weiligen Trauflédnge sowie eine Einzelldnge von 3,50 m nicht
tberschreiten und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m

von den seitlichen Dachkanten einhalten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei

gegliederten Bauvkérpern fiUr die Hauptfirstrichtung.

5

4.

1.

AuBenwandgestaltung:

Garagen auf den in Aussicht genommenen Grundsticken

"49" und "53":

Verblendmaverwerk - rot bis rotbraun -;

Giebeldreiecke und Wandfldchen oberhalb der festgesetzten
Hohe der Schnittkante von Gebdudeauflenwand und Dachhaut
(vgl. Text "10.2.1.") kdnnen ausnahmsweise in anderen

Materialien ausgefihrt werden.

Nebenanlagen, Uberdeckte Stellpldtze sowie Garagen auf
anderen Grundstiicken:

Verblendmauerwerk wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick,
Holz oder Glsas.

(Begrinung von Wandfldchen - vgl. Text "15.2.").




5.4.2. Gestaltung der D&cher:

Garagen auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken

49" und "53":

Auf in Aussicht genomme- Dachform/Dachneigung:

nem Grundstick:

w4gn Pultdach, nach DOsten (zur B 203)
sowie im westlichen Teilbereich
der nordlichen Garage nach
Norden fallend/28°- 38°,

"53" Satteldach/38°- 45°.

Dacheindeckung wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick.

Nebenanlagen, Uberdeckte Stellpldtze sowie Garagen auf
anderen Grundsticken:

Dachneigung, Dacheindeckung -

wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick

oder Flachdach.

(Begrinung von Dachfldchen - vgl. Text "15.2.").

6. Gestaltung der Stellplédtze, Stellplatz-Palette und Tiefgaragen
§ 82 LBO

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "46 und 47" sind die
Oberflachen der Standpldtze der Stellpldtze und der Fahrgassen um
mindestens 0,50 m gegeniber der Oberflache der Verkehrsfldche "d"

abzusenken.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "56" darf die Oberfléache
der Standpléatze fir KFz des oberen Teiles der Stellplatz-Palette
eine Hohe von maximal 1,30 m, bezogen auf die Oberflédche der Ver-

kehrsflache "e", nicht Uberschreiten.

Die maximale Hohe der Oberflache des Erdreiches lUber der Tiefgarage
(vgl. Text "6.2.") darf auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken
"48" und "50" eine Hdhe von 0,865 m, auf den in Aussicht genommenen
Grundsticken "S51" und "52" eine Hdhe von 0,25 m, jeweils bezogen
auf die Krone der erschlieBenden Verkehrsfldche, nicht iber-

schreiten.
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Die Oberfldchen der Standplédtze der ebenerdigen und abgesenkten
Stellplétze sowie der Zufahrten zu Garagen, Uberdeckten Stellplé&t-
zen und Stellpldtzen sind als Pflasterung auszubilden (vgl. Text
ll15‘2‘ﬂ)‘

Tiefgaragen sind mit wuchsféhigem Boden in ausreichender Stéarke,
jedoch mindestens 0,40 m, abzudecken und gdrtnerisch zu gestalten;
Rampen- und Treppenanlagen sind hiervon ausgenommen (Ausbildung der
Ein- und Ausfahrten - vgl. Text "10.2.2.").

. 7. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB

Abstand von Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen zu den &6ffentli-

chen Verkehrsflachen:

Auf in Aussicht genom- Mindestabstand:

menen Grundsticken:

"3 bis 14" 2,00 m,
"15 bis 22" 3,00 m,
"23 bis 32" 7,00 m,
"33 bis 45",

"57 bis 65" 5,00 m.

GemdB § 12 Abs.6 BauNV0 sind Garagen sowie die Uberdeckung von

. Stellplédtzen auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2", 746",
"47" und "54" unzulédssig.
Auf den in Aussicht genommenen Grundstucken "23 bis 32" sind Gara-
gen nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksfladche unter
Einbeziehung in den Baukodrper zulassig.
Auf dem in Aussicht gencmmenen Grundstick "55" sind die Anlagen fir
den privaten ruhenden Verkehr im ErdgeschoB der dreigeschossigen
Gebdudeteile unterzubringen.
Auf den Grundsticken, auf denen der Bedarf an Stellplatzen die je-
weils festgesetzte Fladche fir den privaten ruhenden Verkehr Ober-
schreitet, kdnnen ausnahmsweise weitere Stellpldtze zugelassen

werden.
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8. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemdh § 14 Abs.l BauNVO sind

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2 bis 49" und "S53 bis
65" ausschlieBlich innerhalb der jeweils {Uberbaubaren Grundsticks-
fliche im AnschluB an das Hauptgebdude sowie im Anschlufl an Gara-
gen und {iberdeckte Stellpldtze bis zu einer Gesamtldnge von 9,00 m
zuldssig;

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "50 bis 52" aus-

schlieBlich innerhalb der Hauptgebdude zulassig.

9. Grundfldchen von Garagen und Stellplédtzen

sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVD

Die zuldssige Grundfldche auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken kann durch die Summe der Grundfladchen von Garagen und
Stellplédtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das Baugrund-

stick lediglich unterbaut wird, UGberschritten werden.

Auf in Aussicht genom- um bis zu:

menen Grundstlcken:

nan 70 vom Hundert,
"3 bis 22" 80 vom Hundert,
"23 his 32" 35 vom Hundert,
"33", "34" und "38" 80 vom Hundert,
"35 bis 37", "39 bis 45" 70 vom Hundert,
"48 und 47" 80 vom Hundert,
"48" 100 vom Hundert,
49" 160 vom Hundert,
"50 und 51" 130 vom Hundert,
"san 100 vom Hundert,
"53" 120 vom Hundert,
"54n 35 vom Hundert,
"55" 10 vom Hundert,
"56* 80 vom Hundert,
"57 bis 65" 100 vom Hundert.

Eine weitergehende {berschreitung des vom Hundert-Anteils an der
Grundflache ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen

zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir ver-

siegelte Bodenfldchen getroffen werden (entsprechend Text "15.2.").




10. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.l Nr.24 BauGB

10.1. in Verkehrsflachen

Im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- Offentliche Parkflédche -, die an die in Aussicht genommenen
Grundsticke "49" und "50" angrenzen, ist jeweils an deren
nirdlichen, ostwdrtigen und sidlichen Seiten innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflédche eine Schallschutzwand mit einem
Schalldémm-MaB von mindestens Rw = 20 dB sowie einer Hdhe von
mindestens 2,50 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der

Verkehrsfldche "A" (B 203), zu errichten und zu unterhalten.

. 10.2.1. Ausbildung der Garagen auf den in Aussicht genommenen
Grundsticken "49" und "53" (vgl. Text "5.4.1." und
"5.4.,2."):

Gebdudelangen und Anordnung -
entsprechend angegebenen Abmessungen;
Gebdudehdhen -
Auf in Aussicht Héhen, bezogen auf die Oberflé&che
genommenem der Fahrbahn der Verkehrsfléache
Grundstiick: "A" (B 203): '
"49 - ostwdrtige Schnittkante von Geb&udeauBenwand
Garagen" und Dachhaut an der Seite zur
. B 203 sowie im Norden des
westlichen Teilbereichs der
nérdlichen Garage -
mindestens 2,00 m;
Gesamthdhe -
mindestens 5,50 m,
maximal 6,00 m;
"49 - westliche Schnittkante von GebdudeauBenwand
Garagen" und Dachhaut an der Seite zur
B 203 -

mindestens 2,50 m,
Gesamthdhe -
mindestens 6,00 m,

maximal 6,50 m;




10.2.2.

10.2.3.

Auf in Aussicht
genommenem

Grundstick:

II53II

Hiéhen, bezogen auf die Oberflache
der Fahrbahn der Verkehrsfléache
"A" (B 203):

Schnittkante von GebéudeauBehwand
und Dachhaut -

mindestens 2,50 m,

Gesamthdhe -

mindestens 5,00 m,

maximal 5,50 m,

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen:

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind in einem Abstand

von 5,00 m zur erschlieBenden Verkehrsfldche bis zum Ein-

tritt in den Uberdeckten Teil der Tiefgarage zu Uberdachen

(Begrinung der Uberdachungen und der seitlichen Bereiche -

vgl. Text "15.2.").

Aushbildung der Fenster:

Auf nachfolgend genannte
zum davernden Aufenthalt
Schallschutzfenster nach
Rdumen, die zum Schlafen

sind mit schallgeddmmten

Auf in Aussicht
genommenen

Grundsticken:
“49"

"50 - nordlicher

Baukdrper”

ll'Sl"

"53 - vier

ostwadrtige

Baukdrper"

n Grundsticken sind Fenster der
von Menschen dienenden Rdume als
DIN 4109 auszufihren; Fenster von
dienen (Kinder- und Schlafzimmer)

Daverliftungen zu versehen,

Lage der Schallschutz-

Fenster: klasse der
Fenster:

Nordliche und 3;

sidliche

Gebaudeseiten

ndrdliche und 4;
sijdliche

Gebdudeseite
ndrdliche, ostwar- 4;

tige und sidliche
Gebdudeseiten
nérdliche und 3.
sidliche

Geb3dudeseiten




10.2.4.

10.2.5.

FOr Fenster der Schallschutzklasse 4 ist der Nachweis zu
erbringen, daB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen sowie
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben ein Schall-
ddmm-MaB von mindesten Rw = 45 dB in Abhdngigkeit von der
Ausbildung der AuBenwdnde sowie der FenstergroBe erreicht

wird.

Ausbildung der AuBlenwande:

Auf in Aussicht Schalldédmm-Mafl von

genammenen AuBenwanden und Dachern,
Grundsticken: Rw mindestens:

"49" 40 dB,

"50 - ndrdlicher

Baukdrper"” 45 dB,

"51 45 dB,

"53 - vier ostwar-

tige Baukorper” 40 dB.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "49", "50 -
nordlicher Baukorper", "52 - siOdlicher Baukdrper" und "53

- vier ostwartige Bavkdrper" sind in den ostwdrtigen
Giebelfldchen (an der Seite zur B 203) keine Fenster von

Rdumen zum davernden Aufenthalt von Menschen zuldssig.

Gebdudeldngen:

Auf in Aussicht genom- Mindestlangen
menem Grundstick: ab Baulinie:
"49 - nédrdliches Gebhdude" 40,00 m,

"50 -~ westlicher Bauk&rper" 50,00 m,

"50 - nérdlicher Baukdrper" 40,00 m,

"52 - westlicher Baukdrper” 45,00 m,

"52 - sOdlicher Baukdrper" 35,00 m.

Auf dem in Aussicht genommen Grundstick "51" sind die
Gebdude mit einer L&nge von 47,00 m zu erstellen; Unter-

bzw. Uberschreitungen um bis zu 0,50 m sind zuléassig,




10.2.6. Schallschutzwand:
Zwischen der nordostwédrtigen Ecke des Gebaudes auf dem in
Aussicht genommenen Grundstick "50" und der siUdwestlichen
Ecke der ndrdlich gelegenen Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung - Offentliche Parkflédche - ist eine
Schallschutzwand mit einem Schallddmm-MaB von mindestens
Rw = 20 dB sowie einer Hdhe von mindestens 2,50 m, bezogen
auf die Oberkante der Fahrbahn der B 203, zu errichten und

zy unterhalten,

11. Verkehrsflé&chen § 9 Abs.]l Nr.1l1l BauGB

11.1. AnschluBl anderer Flachen an die Verkehrsflache "A"

Von den in Aussicht genommenen Grundstlcken "49", "51" und "53"
ist eine Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsfldche "A" (B 203) in dem
jeweils festgesetzten Bereich zuldssig; weitere Ein- und/oder
Ausfahrten sind unzuldssig.

Von dem in Aussicht genommenen Grundstick "50" dirfen keinerlei
Ein~- und/oder Ausfahrten zur Verkehrsfladche "A" (B 230) herge-

stellt werden.

11.2. Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflache

Von den in Aussicht genommenen Grundsticken "59 bis 65" sind Ein-
und Ausfahrten zur Verkehrsflache "a" ausschlieBlich in dem je-
weils festgesetzten Bereich zulédssig; weitere Ein- und/oder Aus-

fahrten sind unzulédssig.

12. Standplédtze fur Abfallbehdlter § 9 Abs.1 Nr.22 BaufB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
pldtze fir Abfallbehdlter -

Lage® FOr in Aussicht genommene
Grundsticke:
Westlicher Bereich der "6 bis 8", "11 bis 14",

Verkehrsflédche "k" "15 bis 17";




Lage: Fir in Aussicht genommene

Grundsticke:

nordwestlicher Bereich "36" und "37";
der Verkehrsfldche "f"
nordostwdrtiger Bereich "A40 bis 42",

der Verkehrsflidche "f"

13. Mit Rechten zu belastende Fl&dchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

13.1. Fahrrecht

Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:
Auf in Aussicht genommenem Feuerwehr,

" Grundstick "486" Rettungsdienst;
Innerhalb der 6ffentlichen Grin- O0ffentlicher Personen-
flidche - Naturnahe Parkanlage - nahverkehr.

13.2. Geh- und Fahrrechte

Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Auf in Aussicht genommenen Eigentimer der in Aussicht

Grundsticken "49" und "50" genommenen Grundsticke
"49" und "50",
Allgemeinheit;

auf in Aussicht genommenem Grund- EigentiUmer der in Aussicht

stick "51" im Bereich der Rampe genommenen Grundsticke

. und unter der Geldndeoberflédche "51" und "52".

Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:
Auf in Aussicht genommenem Gemeinde,
Grundstick "50" Versorgungsunternehmen,

14. Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen § 9 Abs.l Nr.1l0 BauGB

Innefhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen, Einfriedigungen oder sonstige Nutzun-
gen eine H&he von maximal 0,70 m iber Fahrbahnoberkante nicht

iberschreiten.

| —




15. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs.l Nr.20 BauGB

15.1. Verkehrsfldchen

Anzupflanzende Bdume (vgl. Text "16.") dirfen einen Stammumfang
von 18 ¢m nicht unterschreiten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich befestigter Fldchen sind Baumroste

in einer MindestgroBe von 4,00 gm zu verwenden.

Anzupflanzende Baume (vgl. Text "16.") dirfen einen Stammumfang
von 18 cm nicht unterschreiten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich befestigter Fl&chen sind Baumroste

in einer MindestgréBe von 4,00 gm zu verwenden.

Grundstickszufahrten, Zufahrten zu Garagen, Uberdeckten Stell-
pldtzen und Stellplétzen, Standplédtze der ebenerdigen und ab-
gesenkten Stellplédtze sowie Wege auf den Grundsticken sind

offenporig auszubilden.

Garagen und (Uberdeckte Stellplédtze mit Flachddchern sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Wandflachen von Garagen und Uberdeckten Stellplatzen sowie der auf
dem in Aussicht genommenen Grundstick "56" festgesetzten
Stellplatz-Palette, Uberdachungen sowie seitliche Bereiche der
Uberdachungen der Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen (vgl. Text
"10.2.2.") sind mit Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen an
Rank-/Kletterhilfen zuy bepflanzen und zu unterhalten.

15.3. ffentliche Grinflichen

Die 6ffentlichen Grinfl&chen - Naturnahe Parkanlage - sind natur-
nah zu gestalten.

Rasen- bzw. Wiesenfldchen sind mit standortgerechten Gréser-
Krduter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Fir
Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm zv verwenden; Obstbaum-~
pflanzungen sind zulassig.

Wege sind mit wassergebundenen Bel&dgen, die mit Fahrrechten

zugunsten des Offentlichen Personennahverkehrs zu belastende

Flidche ist in offenporiger Pflasterung zu erstellen.




Die 6ffentlichen Grinfldchen - Redder - sind naturnah zu ge-
stalten.

Rasenfldchen sind mit standortgerechten Gréser-Krduter-Mischungen
anzulegen und extensiv zu unterhalten (Anpflanzungen - vgl. Text
"17.3.").

Wege sind mit wassergebundenen Belagen auszubilden.

Die Grinfldchen - Redder - sind zur Grinfldche - Spielplatz - und
zu den in Aussicht genommenen Grundsticken "36 und 37", "39 bis
42", "48" und "49" sowie zu den Flursticken 67/2 und 66/1 ndrdlich

des Plangeltungsbereiches durch Schutzzdune abzugrenzen.

16, Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind als Laubbaume
standortgerechter Gehélzarten anzupflanzen und zu unterhalten
sowie bei Abgang durch Neuvanpflanzungen in gleicher Gehdlzart zu
ersetzen (Bindungen aus MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft - vgl. Text "15.").

17. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

17.1. in Verkehrsflachen

Die innerhalb der Verkehrsfléchen "A" und "B" sowie der Verkehrs-
fladchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder
Strauchwerk in standortgerechten Gehdlzarten in einer Hdhe von
max. 0,50 m, bezogen auf die Oberkante der Verkehrsflache, anzu-
legen und zu unterhalten.

Die innerhalb der Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung

- Offentliche Parkfldche - festgesetzten Anpflanzungen sind als
Strauchwerk in standortgerechten Gehdlzarten anzulegen und zu
unterhalten.

Die Bereiche von Grundstickszufahrten sind von den Festsetzungen

ausgenommen.

Die in der Planzeichnung auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken "2", "46 und 47", "49 und 50", "53", "54 - im Bereich der
Flache fir den privaten ruhenden Verkehr" und "56" festgesetzten




Anpflanzungen sind als Strauchwerk in standortgerechten Gehdlz-
arten anzulegen und zu unterhalten (HOhenbegrenzung im Bereich der
Sichtdreiecke - vgl. Text "14.").

Die in der Planzeichnung im Bereich der Grenzen der in Aussicht

genommenen Grundsticke "54" und "56" sowie "57 bis 65" festge-
setzten Anpflanzungen sind als Strauchwerk mit Bdumen in stand-
ortgerechten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation in
zweireihiger Bepflanzung je Grundstick mit einem Pflanzenabstand

von max. 1,50 m anzulegen und zu unterhalten.

Die in Aussicht genommenen Grundsticke "3 bis 45" sind zu den
6ffentlichen Verkehrsfldchen, zu den &6ffentlichen Grinfldchen und
auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen durch Hecken zu begrenzen.
Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind beschnittene Hecken aus
Rothuche oder Hainbuche anzulegen und in einer Hdohe von mind.

1,50 m und max. 1,80 m, bezogen auf die Oberkante der erschliefen-
den Verkehrsflache, zu unterhalten. Zu den 6ffentlichen Grinfla-
chen und auf den seitlichen Grundsticksgrenzen sind Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und in einer Héhe von
mind. 1,50 m zu unterhalten (Einfriedigungen - vgl. Text "19.").
Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "57 bis 65" sind zur
6ffentlichen Verkehrsfl&che und auf den seitlichen Grundsticks-
grenzen Anpflanzungen in standortgerechten Laubgehélzarten anzule-
gen und in einer Héhe von mind. 1,50 m zu unterhalten (Einfriedi-
gungen - vgl. Text "19.").

Die Bereiche von Grundstickszugangen sowie Ein- und Ausfahrten

sind von den Festsetzungen ausgenommen.

17.3. Grinflachen

Die innerhalb der &ffentlichen Grinfldche - Naturnahe Parkanlage -
angrenzend an das in Aussicht gencmmene Grundstick "57" festge-
setzte Anpflanzung ist als Strauchwerk mit B&umen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation in
zweireihiger Bepflanzung mit einem Pflanzenabstand von max. 1,50 m

anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche - Redder - westlich der

Verkehrsfléche "d" ist im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen




jeweils ein Erdwall aus wuchsfdhigem Boden mit einer Wallhdhe von
mindestens 0,75 m, einem WallfuB von mindestens 3,00 m Breite und
einer leichtgemuldeten Wallkrone van mindestens 1,00 m Breite an-
zulegen sowie mit Strauchwerk und Bdumen in standortgerechten

Laubgehélzarten der einheimischen Knickvegetation in dreireihiger

Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten.

18. Bindung fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs.l1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit Badumen in standort-
gerechten Laubgeh8lzarten zu erhalten sowie bei Abgang durch Neu-

anpflanzung in gleicher Gehélzart zu ersetzen.

19. Einfriedigungen § 82 LBO
Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1", "2", "46 bis 48",
"52" und "54 bis 56" sind Einfriedigungen - Zaune, Gitter, Mauvern -

zu den O6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf den seitlichen und

rickwartigen Grundsticksgrenzen unzuldssig. Zulassig sind nur An-

pflanzungen.
Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "3 bis 14", "15 bis
22", "23 bis 32", "33 bis 45" und "57 bis 65" kdnnen - zusatzlich

zu den festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text "17.2.") - Zaune
innerhalb der Anpflanzungen bis zu einer Hdéhe von max. 1,20 m
errichtet werden.

Zulassig sind auBerdem Sichtblenden aus Holz oder Verblendmauer-
werk wie Hauptgebdude in einer Hdéhe von max. 2,00 m,
an den Sid- und Westseiten der Gebdude auf den in Aussicht genom-
menen Grundsticken "3 bis 14" in einer tL&nge von max. 3,00 m,

an den SUd- und Westseiten der Gebidude auf den in Aussicht ge-
nommenen Grundsticken "15 bis 22" zwischen Hauptbaukdrper und
Garage,

auf den Grundsticksgrenzen zwischen den Geb&uden auf den in Aus-

sicht genommenen Grundsticken "23 bis 32" innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiucksflachen.




Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "49" und "53" kdnnen
- zusdtzlich zu den festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text
"17.2.") - Zdune zur Verkehrsflidche "A" innerhalb der Anpflan-
zungen bis zu einer Hdhe von max. 0,70 m errichtet werden. Ein-
friedigungen - Z&une, Gitter, Mauern - zu anderen 6ffentlichen
Verkehrsflichen sowie auf den seitlichen und rickwartigen
Grundsticksgrenzen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur Anpflan-

zungen.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "50" und "51" sind
Einfriedigungen - Z&une, Gitter, Mauvern - zur Verkehrsflache "A"
ausnahmsweise zuldssig, zu anderen O6ffentlichen Verkehrsfldchen
sowie auf den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen

unzulassig. Zuléssig sind nur Anpflanzungen.

20. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 BauGB in Verb. mit
§ Ba BundesNatSch(

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-

schaftsbildes auszugleichen, sind den in Aussicht genommenen

Grundsticken "1 bis 65" zugeordnet.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knicks

Gem&h § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes
Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung
von Knicks verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser

Landschaftsbestandteile flihren kdnnen.

Funkfeld der Deutschen Bundespost

Im Bereich des Funkfeldes dirfen bauliche Anlagen eine max. Héhe

von 31,00 m 0.NN nicht Uberschreiten.

Archdologische Denkmdler

Das gem#B § 17 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale des
Landes Schleswig-Holstein (Denkmalschutzgesetz} aufgenommene
archdologische Denkmal mit der Nr. 36 der Landesaufnahme sowie

dessen Umgebung missen vor einer verdnderten Nutzung dieses Teil-

bereiches des Plangebietes durch Ausgrabung untersucht werden.
GemsB § 14 des Denkmalschutzgesetzes ist die Denkmalschutzbehorde
unverziglich zu benachrichtigen, wenn im Plangebiet weitere

archidologische Funde freigelegt oder auffdllige Bodenverfarbungen

entdeckt werden.




Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {(Teil A ) und
dem Text (Teil B), wurde am 30.06.1994 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauu
vertretung vom 306.06.1994

Bliidelsdorf, den 2108'?4p

2 BauGB am 23.08.19%4 dem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernfdrde
angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom 25.01.1995 Az.: B 30 Bidelsdorf

erkladrt, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
ma c htda—=g = z Recirt e A ;

o

BUdelsdorf, den 03.0z.1995

Diese Satzung (ber den BebauungSpassr~bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Tega '

£ -
Bidelsdorf, den 03.02 1995 C? ke \xL\H
2 [l Birgermeister
®. \* B
&
%

7,
Y

Die Durchfihrung des Anzeigev?® .
Bebauungsplan sowie die Stelle, fer die Satzung sowie die
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 15 02.1995 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Fédlligkeit und Erldschen von Entschéddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Diese Satzung 1ist mithin am 16.02.1995 in K

ft getreten.

A

. Birgermeister

Bidelsdorf, den 16.02.1995

Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahlmann
Architekten Eckernférde




