SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 25
"Obstgarten - Siid"

Aufgrund der §§ lo und 9 Abs., 4 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8,1976
(BGBl.I S$.2256), zuletzt geindert durch das Gesetz vom

. 6,7.1979 (BGB1,I S,949), in Verbindung mit § 1 des Ge-
setzes iilber baugestalterische Festsetzungen (BaugestG)
vom 11,11,.1981 (GVOBl. Schi,.-H, S.2h9) sowie in Verbin-
dung mit § 111 Abs, 1 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20,6,1975 {GVOB1, Schl,-H, S,141), zuletzt geidndert
durch Gesetz wvom 28,3,1979 (GVOBl. Schl,~H, $,260) wird
nach Beschluflifassung der Gemeindevertretung vom & 3.1982
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 25
"Obstgarten -~ Siid", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TETIL B TEXT




FESTSETZUNGEN

1, Art der baulichen Nutzung § 9 Abs,1l Nr.l BBauG

WA-Gebiete:

GemaB § 1 Abs, 5 BauNVO sind Nutzungen gemil § 4 Abs, 2 Nr, 1
und 3 BauNVQO allgemein zulissig; Vorhaben gemil § 4 Abs, 2 Nr, 2
BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werdem,

Ausnahmen gemiB § 4 Abs, 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO sind unzulidssig.

MI-Gebiete:

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "4, 5 und 6" sind
gemidf § 1 Abs, 7 BauNVO im ErdgeschoB Nutzungen gemdl § 6 Abs, 2
Nr. 1, 2 und 5 BauNVO allgemein zuldssig sowie Nutzungen gemil

§ 6 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssig;

in den Obergeschossen Nutzungen gemi#iB § 6 Abs, 2 Nr, 1 und 5
BaulNVO zulidssig.

Ausnahmen gemiB § 6 Abs, 3 BauNVO sind unzulédssig,

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick "7" sind gem#8 § 1
Abs, 7 BaulNVO

im ErdgeschoB Nutzungen gemdB § 6 Abs, 2 Nr., 2, 3,4 und 5 BauNVO
zuldssig;

im 1. ObergeschoB Nutzungen gemi#B § 6 Abs, 2 Nr, 1, 2, 3 und 5
BauNVO zulidssig;

im 2. Obergeschof Nutzungen gem#B § 6 Abs, 2 Nr, 1 und 5 BauNVO
zuldssig.

Ausnahmen gem#B § 6 Abs, 3 BauNVO sind unzulidssig.

2, Nutzungszuordnung von Grunds tiicken

Das in Aussicht genommene Grundstiick "9" ist dem ostwidrts angren-
zenden, auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiick 23/29,
das in Aussicht genommene Grundstiick "lo" dem ostwidrts angrenzen-
den, auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiick 672/23

nutzungs- und erschliefBungsrechtlich zuzuordnen,
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3, Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

In den Gebieten mit Abweichender Bauweise (in Aussicht genommene
Grundstiicke "3, 6 und 7") sind die Gebiude gemid#B § 22 Abs, 2
BauNVO (Offene Bauweise) als Einzelhiuser oder Hausgruppen zu er-
richten; jedoch sind Gebiude mit einer Linge von mehr als S50 m

zuldssig.

4, Flichen fiir den privaten ruhenden Verkehr
§ 9 Abs.l Nr.4 und Nr,22 BBauG

Nutzungszuordnung der Gemeinschaftsanlagen:

Auf in Aussicht genommenem Fiir in Aussicht genommene
Gemeinschaftsgrundstiick: Grunds tiicke:
nim u2’ 3 und ll—".

Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr sind auf den in Aussicht

genommenen Grundstiicken "2, 3 und 4" unzulissig,

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick "5" sind die Anlagen fiir
den privaten tuhenden Verkehr innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksfliche wunterzubringen,

5, Mit Rechten zu belastende Flichen § 9 Abs.l Nr.21 BBauG
Art und Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Gehrechte

auf in Aussicht genommenem

Grundstiick "7" Gemeinde;

Fahrrechte

auf in Aussicht genommenen

Grundstiicken "6 und 7" Gemeindes

Leitungsrechte

auf in Aussicht genommenen

Grundstiicken "6 und 7" Gemeinde, Versorgungsunternehmen,
6, Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a und Nr.25b BBauG

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Anpflanzungen
(Knicks) sind zu erhalten.




Die iibrigen Anpflanzungen sind als Buschhecken mit einzelnen
Baumen anzulegen und zu unterhalten,

Die in Aussicht genommenen Grundstiicke "2, 3, 4 und 5" sind an
den Offentlichen Verkehrsflichen durch Anpflanzungen bis zu einer
Hohe von 0,70 m zu begrenzenj Zuginge und Zufahrten sind hiervon

ausgenommen,

7. Nebenanlagen § 14 Abs.l BaulNVO

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb der
jeweils liberbaubaren Grundstticksfliche im Hauptgebiude bzw, im

Anschlufl an das Hauptgebidude zu erstellen,

Die Standplédtze fiir Miillbehidlter sind fiir die in Aussicht genomme-
nen Grundstiicke "2, 3 und 4" auf dem in Aussicht genommenen Gemein-
schaftsgrundstiick "1" unter Einbeziehung in die Garagenbaukdrper,
fiir das in Aussicht genommene Grundstiick "5" innerhalb der iiber=-
baubaren Grundstiicksfldche unter Einbeziehung in den Haupt- oder
Garagenbaukdrper,

fiir die in Aussicht genommenen Gruidstiicke "6 und 7" immerhalb der
Jeweils iiberbaubaren Grundstiicksflidche unter Einbeziehung in den

Hauptbaukdrper unterzubringen.

8, Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs.4 BBauG und Ges, ii,
baugest, Fests, v, 11,11,.81
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Auf in Aussicht genommenen Max, Hohe der Schnittlinie von
Grundstiickent GebiudeaulBenwand und Dachhaut:
"2, 3 und 4" 6,00 m, bezogen auf die fertige

Krone der Verkehrsflidche "B";
nyn 4,00 m, bezogen auf die fertige
Krone der "Hollerstrafe";
" 7,00 m, bezogen auf die fertige

Krone der Verkehrsflédche "B"j

"t 7,75 m, bezogen auf die fertige
Krone der Verkehrsfliche "A",
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AuBenwinde:
Verblendmauerwerk - rot bis rotbraun -,
Giebeldreiecke sowie bis zu 15 % der verbleibenden Mauerwerks-

fldchen kdnnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden,

Décher:
Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenen Dachneigung:
Grundstiicken:

“2, 3, 4, 6 und 7" 41° - 43°,
n5n 49° - 51°,

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Asbestzementschiefer

= anthrazitfarben =,

Energie=Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfliéche
sind zul#ssig, soweit sie den Festsetzungen iiber Dachneigung und

Farbe entsprechen.,

Dachaufbauten -
Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie diirfen eine
Gesamtlinge von max, einem Drittel der jeweiligen Trauflinge,

sowie eine Einzellidnge von 2,75 m nicht iiberschreiten,

AufBenwiande:

Verblendmauverwerk - rot bis rotbraun -,

Dédchers:

Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenem Dachneigung:
Grundstiicks

nyn 41° - 43°,
"5 49° - 51°,

Dacheindeckung -~
Dachziegel, Dachsteine oder Asbestzementschiefer

-~ anthrazitfarben -,
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Aufenwidnde und Dicher:

wie Hauptbauktrper auf gleichem Grundstiick,

9, Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs,.,2 und 3 BaulNVO

Ein Vortreten von Gebiudeteilen - Mauerpfeiler, loggien, Balkone,
Erker, Treppenhduser - gegeniiber der Baulinie ist bis max. o,50 m,
ein Zuriicktreten von Gebiudeteilen gegeniiber der Baulinie ist bis
max, ¢,50 m zulidssig,

Ein Vortreten von Gebiudeteilen - Mauerpfeiler, Loggien, Balkone,
Erker, Treppenhiduser - gegeniiber der Baugrenze ist bis max. l,o m
zulissig,

Ein Vortreten von Vordidchern des Erdgeschosses gegeniiber der Bau-

linie bzw, Baugrenze ist bis max. 2,0 m zulidssig,

lo, Einfriedigungen § 111 LBO

Einfriedigungen der Grundstiicke - Ziu.e und Mauern - sind unzu-

lissig.
#

1l, Gestaltung der Stellplitze § 111 LBO

Die Oberflichen der Zufahrten der Stellplitze und der Gemein-
schaftsgaragen sind als kleinmafistibliche Pflasterung auszu-
bilden;

die Oberflichen der Standplidtze der Stellplitze sind als Pflaste-

rung mit mind, 30 % Durchgriin.-ung (Gras) auszubilden,




Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung {(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde nach
2. August 1982
- erteilt,
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Biirgermeister

§ 11 BBauG mit Verfiigung des Landrépggiged
Az,: Abt. VI - B 25 Bdf. - '

Bie Auflagen/Hinweise wurden durch den satzungsiéindernden Be-
schlul der Gemeindevertretung vom erfiillt,

Die Erfiillung wurde mit Verfiigung des Landrates wvom

Az, ¢ bestidtigt,

Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der
und dem Text (Teil B), ist gemidB § 12 BBauG am 17. August 1982
mit der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung sowie des
Ortes und der Zeit der Auslegung rechtsverbindlich geworden

und liegt zusammen mit seiner Begriindung auf Dauer tffentlich
ade B&ég

aus,

Biirgermeister

Planverfasser

Dipl,-Ing, Goebel Dipl.-Ing., Thielemann
Architekten Eckernfsrde




