SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF {BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
HollerstraBe / B 203 - West

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1.I S. 2253), gedndert durch Gesetz
vom 25.7.1988 (BGB1.I S. 1093), sowie nach § B2 der Landes-
bavordnung fOr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vam
24.2.19683 (GVOB1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 28.06.1990 und nach Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Rendsburg-Eckernférde folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 12 "HollerstraBe /B 203 - West", bestehend aus der
Planzeichaung (Teil A) und dem Text (Teil B)Y, erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S. 132).

TETIL B TEXT



°

FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Absl Nr.1l BauGB
Das Sondergebiet - L&den - dient der Unterbringung von Lé&den und

Dienstleistungsbetrieben.

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

Einzelhandelsbetriebe fir Textilien, Bekleidung, Schuhe, Leder-
waren, Einrichtungsgegenstédnde, elektrotechnische Erzeugnisse,
Musikinstrumente, Papierwaren, Druckerzeugnisse, Buromaschinen
sowie pharmazeutische, kosmetische und medizinische Erzeugnisse,
Dienstleistungsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Sportstéatten;

gemd&B § 11 Abs. 2 BauNVQ kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
nicht stdérende Handwerksbetriebe,

Raume fir freie Berufe.

GemaB & 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO
dirfen Einzelhandelsbetriebe eine max. Verkaufsnutzfldche von

800 gm nicht Oberschreiten,

ist im westlichen Teil des Baukdrpers ein Einzelhandelsbetrieb mit

einer Verkaufsnutzfliche bis zu 1 600 gm als Ausnahme zulassig.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.l Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sicht-
dreiecke) diurfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hohe

von maximal 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

3. AnschluB des Sondergebietes - Laden -

an die Verkehrsflachen "A" und "B" § 9 Abs.1 Nr.ll BauGB

Vom Sondergebiet - Laden - ist
eine Zu- und Ausfahrt zur Verkehrsfliche "A" (HollerstraBe) sowie

eine Ausfahrt zur Verkehrsflache "C" (Ahlmannallee) zuléssig.

Eine Zufahrt von der Verkehrsfldche "C" (Ahlmannallee) zum Sonder-

gebiet - L&den - ist unzulassig.




4. Mit Rechten zu belastende Fléachen § 9 Abs.1 Nr.21 BaufB

Lage und Art der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Grinfldche westlich der Ahlmann-
allee, nordlicher Bereich

Fahr- und Leitungsrechte Stadtwerke Rendsburg;

Grunfléche westlich der Ahlmann-

allee, sUdostwartiger Bereich und

Sondergebiet - L&den -,

westlicher Bereich

Leitungsrechte Eigentimer des Flurstickes
10/26 sidlich des Plangel-
tungsbereiches;

Sondergebiet - Laden -,

mittlerer Bereich

Leitungsrecht Gemeinde.
5. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Im ostwartigen Teil des Sondergebietes - L&den - sind unzuldssig:

Stellplatze, Zufahrten, Lagerfldchen und Laderampen in den nérd-
lichen und ostwartigen Grundsticksbereichen,

im westlichen Teil des Sondergebietes sind unzuléssig:
Stellpléatze, lLagerfléchen und Laderampen in den nérdlichen und

westlichen Grundstickshereichen.

Emissionen, die aus der Nutzung des Sondergebietes - Liden -
resultieren und auf die angrenzende Wohnbebauung in unzulédssiger
Weise einwirken konnen, sind durch geeignete bauliche MaBnahmen
im Bereich des BaukOrpers (keine Ein- und Austrittsdffnungen fir
Anlagen und Einrichtungen, welche Schallemissionen abstrahlen, an
den der Wohnbebauung zugewandten Gebdudeteilen u.d.) sowie son-
stige technische Vorkehrungen'(Schalldémmung emittierender Anla-
gen uv,.a.) zu mindern.

Emissionen, die aus der Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage resultie-
ren und auf die angrenzende Wohnbebauung in unzuldssiger Weise
einwirken kdnnen, sind durch geeignete bauliche MaBnahmen (lUber-
dachung von emittierenden Bereichen, Uberdeckung mit Rankgeristen




u.8.) sowie sonstige technische Vorkehrungen (Schalldémmung von

Garagentoren, Steuverung der Zu- und Ausfahrt v.d.) zu mindern.

6. Anpflanzen von Bédumen § 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind als LaubbBume
einheimischer, standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen und zu
unterhalten.

/. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

7.1. in Verkehrsflachen

Im Bereich der innerhalb der Verkehrsfldche "D" (Meiereistrafie)
entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes in einer Breite
von 3,00 m festgesetzten Anpflanzungen ist ein Erdwall aus wuchs-
féahigem Boden mit einer Wallhohe von mindestens 0,60 m, einem
WallfuB von mindestens 3,00 m Breite und einer Wallkrone von min-
destens 1,50 m Breite anzulegen sowie mit Buschwerk und Béaumen

in standortgerechten lLaubgehtlzarten der einheimischen Knickvege-
tation zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Ubrigen Anpflanzungen sind
#ls Gras oder Buschwerk aus standortgerechten Gehdlzarten in einer
Hiihe von maximal 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante anzulegen und zu

unterhalten.
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Innerhalb der Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr sind

tie entlang der Verkehrsfléche "A" (Hollerstrafle) in L&nge der
fostgesetzten Standpléatze der Stellplédtze in einer Tiefe von
mindestens 1,50 m festgesetzten Anpflanzungen als Hecken aus
atundortgerechten Gehdlzarten in einer Hdhe von mindestens 1,00 m
prigd maximal 1,50 m Uber Wegeoberkante der Verkehrsflédche "A"
iHollerstrabe),

gie in der Planzeichnung festgesetzten Ubrigen Anpflanzungen als
Busghwerk mit standortgerechten Gehdlzarten in einer Héhe von
maximal 0,70 m Uber Fahrgassenoberkante

anfulegen und zu unterhalten.




Im Bereich der entlang der nérdlichen Grenzen des Bsugebietes
festgesetzten Anpflanzungen sind Erdwialle aus wuchsfahigem Boden
mit einer Wallhdhe von mindestens 0,60 m, elnem WallfulBl von
mindestens 3,00 m Breite und einer Wallkrene von mindestens 1,50 m
Breite anzulegen sowie mit Buschwerk und Baumen in standortgerech-
ten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation zu bepflan-

zen und zu unterhalten.

B. Sonstige Bepflanzungen § 9 Abs.l Nr.Z25s BauGB

Im Sondergebiet - L&den - sind an den RankgeriUsten (vgl. Text,

Abschnitt "11.") immergrine Bepflanzungen anzuordnen und zu unter-

. halten,

9, Erhalten von Baumen § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind
die vorhandenen Biume zu erhalten und bel Abgang durch Neuvanpflan-
zungen in gleicher Gehdlzart oder anderer Laubbdume einheimischer

Gendlzarten zu ersetzen,

10. Gesonderte Festsetzungen fir Ubereinanderliegende
Teile baulicher Anlagen § 8 Abs.3 BasulGB

Im Sondergebiet - Léden - wird 1im ErdgeschoB des eingeschossigen

Gebiudeteiles in Tiefe der (berbaubaren Grundsticksflache ein
" Durchgang mit einer Breite von 3,50 m und einer lichten Hohe von

mindestens 2,75 m als offentliche Verkehrsflache,

im Bereich dariUber die Nutzung entsprechend dem ausgewlesenen

Baugebiet festgesetzt.

11. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.l
BauNVO sind innmerhalb der (berbaubaren Grundsticksfléche im Haupt-

gebdude bzw. im Anschluf an das Hauptgeb&ude zu erstellen.

Im Sondergebiet - Laden - sind
an den siUdlichen Gebdudeseiten vor jedem Giebel eines Gebdudeteiles

Rankgeriste in einer Breite von mindestens 7,00 m und einer mitt-




leren Hdhe von mindestens 6,00 m anzuordnen (Bepflanzung - vgl.
Text, Abschnitt "8."),

an den nbrdlichen Gebdudeseiten im Bereich der Giebel von Gebaude-
teilen sowie innerhalb der Fléche fir den privaten ruhenden Ver-
kehr Rankgeriste zulédssig (Bepflanzung - vgl. Text, Abschnitt
"g.").

Daruber hinaus kénnen Bauteile und Anlagen, die sich aufgrund

der Festsetzungen des Abschnittes "5." ergeben, ausnahmsweise

auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen

werden.

12. Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen § 19 Abs.4 BauNVD

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfliche des Sonderge-

bietes - Laden - kann durch die Summe der Grundfléchen der Zu-
fahrt zur Tiefgarage sowie der Stellplétze und ihrer Zufahrten um
mehr als 50 vom Hundert Uberschritten werden, hoéchstens jedoch

bis zu einer Brundfldchenzahl von 0,8.

13. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNhNVD

Die Bebauung ist als ein zusammenhédngender Bauk&rper zu errichten
(Durchgang im ErdgeschoB - vgl. Text, Abschnitt "10.").

l4. Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BaulNVO

£Ein Vortreten von Gebdudeteilen - Mauerpfeiler, Erker, Vitrinen
u.d. - gegeniber der Baulinie bzw. der Baugrenze in einer maxi-
malen Einzelldnge von 3,50 m ist bis maximal 0,50 m,

ein Zurdcktreten von Gebadudeteilen gegeniber der Baulinie in einer

maximalen Einzelldnge von 3,50 m ist bis maximal 0,50 m zulédssig.

Ein Vortreten von Rankgeristen an den siddlichen und ndérdlichen
Gebdudeseiten im Bereich der Giebel von Gebdudeteilen (vgl. Text,
Abschnitt "11.") gegeniber der Baulinie bzw. der Baugrenze bis
maximal 2,00 m ist zuldssig;

ein Vortreten von Vordachern des Erdgeschosses gegeniber der
Baulinie bzw. der Baugrenze bis maximal 2,00 m kann als Ausnahme

tugelassen werden.




°

15. Gestaltung baulicher Anlagen § 82 LBO

Die festgesetzten Héhen sind an den siddlichen Baulinien bzw. der
sidlichen Baugrenze auf die mittlere fertige Krone der Verkehrs-
flache "A" (Hollerstrafle) zu beziehen.

Gebaudeteil: Hihe der Schnittlinie Gesamthihe:
von GebdudesuBenwand
und Dachhaut:

IT-geschossig, mind. 11,50 m,
zwingend max. 6,00 m, max. 12,00 m;
IT-geschossig, mind. 8,50 m,
maximal max. 6,00 m, max. 9,00 m;
I-geschossig mind., 6,00 m,

max. 92,00 m, max. 7,00 m,

Als Ausnahme kann fir Teilbereiche eine grdBere Hohe der Schnitt-
linie von GebdudeauBenwand und Dachhaut sowie eine grofere Ge-

samthdhe zugelassen werden,

15.2.1. AuBenwandgestaltung:

eingeschossiger Gebaudeteil -
Glas;

zweigeschossige Gebdudeteile -

Ziegelmauerwerk - rot bis rothraun -;

bis zu 30 % der Mauverwerksflachen k&nnen 1in
Ziegelmauerwerk - gelb - ausgefihrt werden.
Sichtbare Skelettkonstruktionen sind zuldssig;
Ausfachungen sind entspr. dem festgesetzten Ziegel-

mauerwerk zu erstellen.




15.2.2. Gestaltung der Décher:

Dachform, Dachneigung -
Satteldach, 20° bis 257,

Bacheindeckung -

eingeschossiger Geb&dudeteil -

Glas;

zweigeschossige Geb&udeteile -

Dachziegel oder Dachsteine - rotbraun -.
Energiegewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der
Dachflachen sind zuldssig, soweit sie der Dachneigung
sowie der festgesetzten Farbe der Dacheindeckung entspre-

chen. (Schutz vor Immissionen - vgl. Text, Abschnitt "5."}).

Dachaufbauten -

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie dirfen
geine Gesamtlédnge von max. einem Drittel der jeweiligen
Trauflénge nicht Uberschreiten;

hiervon ausgenommen sind die durch Baulinien festgesetzten
Vorspringe an der ostwdrtigen und der westlichen Gebaude-
seite.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Satteldach-
Gauben zulédssig;

Dachfliachenfenster sowie Dacheinschnitte zum Zwecke der

Belichtung sind unzuldssig.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt

als Hauptfirstrichtung.

Werbeanlagen jeglicher Art

sind an den sGdlichen Gebdudeseiten innerhalb der Abmessungen und
in der Ebene der Rankgeriuste {vgl. Text, Abschnitt "11.") allge-
mein zuldssig,

kdnnen an den siUdlichen Geb&udeseiten auBerhalb der Rankgeridste

als Ausnahme zugelassen werden,



sind auf die Zone unterhalb der Schnittkante von GebdudeauBenwand
und Dachhaut zu beschrédnken und

dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten;

sind an den ndrdlichen, ostwdrtigen undwestlichen Seiten des

Gebaudes unzulidssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Licht-

werbung in grellen Farbténen sind unzulédssig.

16. Gestaltung der Stellpléat:ze § 82 LBO

Die Oberfléchen der Standpl&tze der Stellplatze sind in klein-
maflstédblicher Pflasterung - rot -,
die Oberfléachen der Fahrgassen der Stellplétze sind in klein-

mafstédblicher Pflasterung oder ausnahmsweise in Schwarzdecke

auszubilden.
17. Einfriedigungen § 82 LBO
Im Sondergebiet - L&den - sind Einfriedigungen - Zaune, Gitter,

Mavern - zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie zur &ffent-
lichen Griunflache - Parkanlage - unzulédssig.

Im Bereich der Fléchen fir den privaten ruhenden Verkehr kdnnen
innerhalb der festgesetzten Anpflanzungen Drahtzdune bis zu einer

Hohe von 0,70 m als Ausnahme zugelassen werden.




Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {(Teil A) und
dem Text {(Teil B), wurde am 28.06.1990 von der Gemeindevertretung
als Sstzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan_wurde mit Beschlufl der Gemeinde-

vertretung vom 28 06. 19390 gebil{&ﬁﬁ@
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nfog %6t nach § 11 Abs. 1 Halbsatz
2 BauGB am 27.07. 1990 dem Landra Kreises Rendsburg-Eckernférde
angezeigt worden,

Dieser hat mit Verfigung vom 22 10.1930 Az.: B 12 Budelsdor!
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Begrindung auf Dauer wéhrend “Diefststunden von jedermann ein-
gasehen werden kdénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 15. 1.1990 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Diese Satzuyng ist mithin am 16.11.19%0 in Kraft getreten.
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