Nachtragsvorlage flir die &ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am Donnerstag, den 05. Juni
2014 um 18.30 Uhr im Sozialen Dienstleistungs- und Beratungszent-
rum (AWO-Haus), Eschenweg 1a, 24782 Biidelsdorf

Offentlicher Teil:

Zu 9) 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Biidelsdorf
- Aufstellungsbeschluss -

Inhaltlich wird auf den Vorlagentext zum Aufstellungsbeschiuss des Bebauungspla-
nes Nr. 55 Carlshiitte” verwiesen.

Der Ausschuss fir Umweilt, Ortsentwicklung und Verkehr wird gebeten folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschiussempfehlung:

1. FlUr das Gebiet im stdlichen Teil des Stadigebietes, das begrenzt ist

im Norden durch die sudliche Grenze der Bundesstralle 203 (Hollerstrae)
und die stdliche Flurstlicksgrenze der Bebauung Hollerstr. 68 -
74

im Osten durch die westliche Grenze der Grinflache Hollersche Anlage"

im Siiden durch die nordliche Uferlinie der Obereider

im Waesten durch die Gstliche Grenze der Bundestrasse 203 (Briickenstralte)

wird zum bestehenden F-Plan die 21. Anderung aufgestelit.

Der genaue Plangeltungsbereich ist der nachstehenden Ubersichiskarie zu entneh-
men und durch schwarze Umstrichelung gekennzeichnet:



Folgende Anderungen des Flachennutzungsplanes sind vorgesehen:

- Anpassung an die aktuelle Bestandssituation
- Anpassung der Flachen an.die vorgesehene mittelfristige Entwicklung

2. Der Aufstellungsbeschiuss ist ortslblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wird ein noch zu bestimmendeas
Planungsbiro beauftragt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelipriffung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schrifilich
erfolgen.

5. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérierung iiber die alige-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird in Form
einer tffentlichen Informationsveranstaltung durchgefihrt.

6. Die Kosten fur die Anderung des F-Planes ragt der Vorhabenirdger.



Zu 10) Bebauungsplan Nr. 55 ,Carlshiitie” der Stadt Biidelsdorf
-~ Aufstellungsbeschluss -

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 Carlshiitie* umfasst das Ge-
lande der Nord-Art, Betriebsstatten diverser Firmen, den Aufschittungsbereich an
der Obereider und die ehemalige Deponie der Carlshiitte.

Im Laufe der Zeit gab es diverse Planansatze fur die Uberplanung dieses Gelandes,
Die verschiedenen Ansétze finden sich in der Bauleitplanung, dem Ortsentwicklungs-
konzept, dem Landschaftspian und der Gebietsentwicklungsplanung wieder.

Bauleliplanuna:

in der gemeinsamen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Rendsburg und des
Ausschusses fur Umwelt, Ortsentwickiung und Verkehr am 21. Marz 2000 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellungsbeschitsse zu den B-Planen Nr. 34 und 35 gefasst. Eine Bekanntmachung
der Aufstellungsbeschlisse ist nach derzeitiger Aktenlage nicht erfolgt, da die zur
frihzeftigen Beteiligung notwendigen Untersuchungen nicht zeitnah durchgefiihrt
werden konnten. Ziel der Bebauungsplane und der Fidchennutzungsplaninderung
war die Umsetzung des Sanierungsgebietes ,Obereider”. Dieses Gebiet sah die Ent-
wicklung einer Nufzungsmischung aus Wohnen und Dienstleistungen vor.

Zudem wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Ver-
kehr am 23. Juni 2004 der Aufsteliungsbeschiuss fir den B-Plan Nr. 42 ,Am Oberei-
dersee” gefasst. Planungsziel dieses B-Planes war die Schaffung von Wohnbaufla-
chen fir Menschen mit besonderem Wohnbedarf und die Ausweisung von land-
schaftspflegerischen Malnahmen zur Umsetzung der Ziglsetzungen des Land-
schaftsplanes.

Weitere Verfahrensschritte aus dem Bereich der verbindlichen Bauleitplanung wur-
den bisher nicht durchgefihrt.

Ortsentwicklungskonzept:

Zudem wurde im Jahr 2009 das Ortsentwicklungskonzept der Stadt Biidelsdorf erar-
beitet. Bestandteil des Konzeptes ist unter anderem die Uberplanung von Teilberei-
chen des ehemaligen Betriebsgeldndes der Carlshitte zur Schaffung von Wohn- und
Gemeinbedarisflachen. Die Schaffung von Griin- und Wegeverbindungen durch das
Gelédnde ist ebenfalls Bestandleil des Ortsentwicklungskonzeptes.

GEP:

Die Planungsanséatze der GEP sehen fir den Bereich ,Spilfeld” und das Gelande
des Skulpturenparks an der Briickenstralle die Entwicklung von Wehnbaufiachen
vor. Diese Flachen sind als Wohnbaufidchen der ersten Prioritédt markiert. Zudem
sind grolbe Teilbereiche zwischen diesen Flachen als Entwicklungsflachen der ersten
Prioritat fur Gewerbe markiert.




| andschafisplan:

Der Landschafisplan der Stadt Bldelsdorf sieht fir den Uferbereich des vorgesehe-
nen Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 55 Carishitte” eine Grinverbindung vor.

Die durch den Vorhabentrdger vorgesehene mittelfristige Entwicklung des Gebietes
entspricht nicht den vorherigen Planungsansatzen. Es ist daher ein Bebauungsplan
zu entwickeln der die vom Vorhabentrdger vorgesehene Entwicklung sichert. Des
Weiteren entspricht der zur Zeit glltige Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1980
nicht der vorgesehenen Entwicklung des Gebietes und wird daher vor Abschluss des
Bauleitplanverfahrens zum B-Plan Nr. 55 ,Carlshiitte” angepasst.

Der Ausschuss for Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr wird gebeten folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschiussempfehiung:

1. Fir das Gebiet im sdlichen Teil des Stadigebieles, das begrenzt ist

im Norden durch die sidliche Grenze der Bundesstralle 203 (Hollerstralle)
und die sldliche Flurstlicksgrenze der Bebauung Hollerstr. 68 -
74

im Osten durch die westliche Grenze der Grinflache Hollersche Anlage”

im Stden durch die nordliche Uferlinie der Obereider

im Westen durch die stliche Grenze der Bundestrasse 203 (Bruckenstrafie)

wird ein Bebauungsplan aufgestelit,

Der genaue Plangeltungsbereich ist der nachstehenden Ubersichiskarte zu entneh-
men und durch schwarze Umslrichelung gekennzeichnet:



Es werden folgende Planziele verfolgt:

- Planungsrechiliche Sicherung des derzeitigen Bestandes
- Sicherung der gewerblichen und industriellen Entwickiungsmaéglichkeiten
- Entwicklung und Strukturierung der bisher ungenutzien Grundstiicksflachen

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Miélder Ausarbeitung des Planentwurfes, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wird ein noch zu bestimmendes
Planungsbiro beauftragt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und die Aufforderung zur Aulerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB} soll schriftlich
erfolgen.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird in Form
einer offentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt,
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6. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt der Vorhabentrager.

Bldeisdorf, den 02, Juni 2014
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