Vorlage fiir die Sitzung des Lenkungsausschusses

,Neubau Heinrich-Heine-Schule” am Dienstag, dem 17.09.2013,
um 17:30 Uhr im Pavillon der Seniorenwohnanlage am Park,
Am Park 1, in Blidelsdorf

Zu 1. Beachtung der AusschlieRungsgriinde nach § 22 GO

Hinweise auf mégliche Ausschlieffungsgriinde liegen bislang nicht vor.

Zu 2. Anfragen, Vorschlage und Anregungen von Einwohnerinnen und
Einwohnern zu Angelegenheiten der &rtlichen Gemeinschaft, die
nicht auf der Tagesordnung stehen

Zu 3. Bericht liber den bisherigen Verlauf und den Stand des Projektes

Die Verwaltung wird Uber den akiuellen Stand des Projektes ,Neubau Heinrich-Heine-
Schule” berichten.

Zu 4. Vorstellung der Ergebnisse der Gesamtkostenermittiung und
Abstimmung der weiteren Konzeptplanung

Die Stadt Budelsdorf verfolgt das Ziel, die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in
Blidelsdorf insgesamt den ge&nderten Rahmenhedingungen (u.a. Einrichtungen einer
gymnasialen Oberstufe, gednderte bzw. aktuelle pddagogische Standards)
anzupassen.

In den zurlickliegenden Wochen hat die Verwaltung gemeinsam mit den
Beratungsunternehmen DKC und iwb-Ingenieurgesellschaft Gberschlagig die mit der
Gesamtmalinahme verbundenen Gesamtkosten (Planungs-, Bau- und
Betriebsfolgekosten) ermitielt und hinsichtlich ihrer be- oder entlastenden
Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Biidelsdorf bewertet. Darliber hinaus wurde
auch Uberpriift, ob der festgestellte Bedarf an den Einrichtungen in vergleichbarer
Qualitat nicht auch durch andere adaquate Handlungsoptionen realisiert werden kann.

Die Ergebnisprasentation der Gesamtkostenermittiung ist dieser Niederschrift als
Anlage 1 beigeflgt.

Fir das Verstandnis dieser Gesamtkostenermittiung ist von elementarer Bedeutung,
dass die Gesamtkostenbetrachtung aus methodischen Grinden in einem

1. Arbeitsschritt zunachst die geschatzten Kosten aufzeigt, die auf Seiten der Stadt
Bldelsdorf im Falle einer Umsetzung aller GesamtmaRnahmen (einschl. Neubau



Heinrich-Heine-Schule) in Form der Realisierungsvariante ,Eigenrealisierung”
entstehen wirden. Erst in einem 2. Arbeitsschritt wird aufgezeigt, welche
Optimierungspotenziale ausgeschopft werden kénnen, um die Gesamtkosten des
Projektes zu reduzieren. Hierzu gehort u.a. die Realisierung des Neubaus der
Heinrich-Heine-Schule durch das vom Lenkungsausschusses am 10.09.2013
empfohlene ,optimierte Mischverfahren®. Die vorlaufige Wirtschaftlichkeits-
untersuchung weist fir diese Variante einen wirtschaftlichen Vorteil in Héhe von 9,8 %
gegenlber einer konventionellen Umsetzung aus. Es wird Aufgabe der Verwaltung
und des Lenkungsausschusses sein, weitere Optimierungsméglichkeiten zu prifen
und umzusetzen.

In einem auf Einladung der Verwaltung am 10.09.2013 durchgefihrten Workshop, der
zur Teilnahme allen Mitgliedern der Stadtvertretung und birgerlichen Mitgliedern der
Ausschisse offen stand, wurden die Rahmenbedingungen des Projektes nochmals
diskutiert sowie Zwischenergebnisse vorgestellt. Die Leiterin der Heinrich-Heine-
Schule, Frau Cleve, stellte ihre Leitgedanken und schulpadagogischen
Zukunftsperspektiven vor. Im Anschluss wurden die Grundlagen und
Zwischenergebnisse der Gesamtkostenbetrachtung von den beteiligten Beratern
vorgestelit.

Dabei wurde zunéchst das auf Basis der aktuellen Beschlusslage feststehende
Gesamtkonzept der Variante A ,,Neubau der Heinrich-Heine-Schule am Standort
Neue Dorfstralle 67 mit Interimslésungen fiir die Grundschuilen und die
gymnasiale Oberstufe sowie Umbau der Liegenschaft Akazienstrale 17 zum
Grundschulzentrum® in seinen Auswirkungen auf den stédtischen Haushalt
prasentiert. Im Ergebnis der Berechnung konnten folgende Mehr-/ Minderbelastungen
des stadtischen Haushalts infolge von

« Investitionen bzw. daraus resultierenden Finanzierungskosten — Zins und
Tilgung (im Wesentlichen Neubau HHS in der Neuen Dorfstralie 67, Sanierung
und teilweise Umbau Akazienstr.17 zum Grundschulzentrum, Rickbay
Gebdaudeteil B und Neubau Kindergarten Liliput am Standort Akazienstrafe
17),

» InterimsmaBnahmen (Emil-Nolde-Schule und Heinrich-Heine-Schule (Sek. {1))

= erhohter / verringerter Instandhaltungsaufwand infolge neuwertiger
Bausubstanz und Flachenveranderungen (+/-)

¢ erhohte / verringerte Energiekosten infolge neuwertiger/aufgewerteter
Bausubstanz und Flachenveranderungen (+/-)

« erhohte / verringerte Kosten fir Reinigung, Hausmeister, Griinpflege und
Winterdienst infolge Flachenveranderungen {(+/-)

festgestellt werden:



Hinweis: ,+" bedeutet Mehrbelastung, ,-, bedeutet Minderbelastung im Vergleich zu den
fortgeschriebenen Ist-Kosten des Jahres 2012

Die Haushaltsmehrbelastung infolge der vorgesehenen Malnahmen betragt in der
Bilanz von Mehr- und Minderkosten in den ersten 25 Betrachtungsjahren bis zum
Auslaufen der Finanzierung im Jahr 2039 rd. 1.000 T€. p.a. (bei einem Héchstwert von
ca. 1.460 Mio. € im Jahr 2017). Mit Auslaufen der Finanzierung wirken die nachhaltig
aus den Investitionen resultierenden Minderausgaben, insbesondere der Bereiche
Bauunterhaltung und Energieverbrauche, weiter. Dieses wird zu einer Entlastung des
stadtischen Haushaltes in Hohe von ca. 500 T€ pro Jahr ab 2040 bis zum
Betrachtungsende 2064 und dariiber hinaus fithren. In Summe tber die
Betrachtungsdauer von 50 Jahren steht eine Mehrbelastung des stadtischen
Haushaltes in Héhe von ca. 11,3 Mio. €.

Darin berticksichtigt sind investitionen in Héhe von insgesamt 27,2 Mio. € {abziglich
der Verkaufserltse ca. 25,4 Mio. €) sowie insgesam eine Flachenzunahme (BGF) in
Héhe von ca. 16% gegentiber dem Status Quo (im Wesentlichen: Erweiterung Sek |
HHS, Erweiterung KiGa Liliput um 2 Gruppen FFS, erweiterte Raumkapazitaten fur
das Grundschulzentrum).

Bei der Bewertung der Ergebnisse sind folgende potenzielle
Optimierungsmoglichkeiten bzw. Nebeneffekte zu berlcksichtigen:

« Die Gesamtkostenbetrachtung geht von einer Umsetzung aller Mainahmen in
konventioneller Form aus. Mit Beschiuss des Lenkungsausschusses vom
10.09.2013 soll ein evtl. Neubau der Heinrich-Heine-Schule jedoch als
Optimiertes Mischmodell umgesetzt werden. Firr diese Variante weist eine
vorliegende Wirtschaftlichkeitsuntersuchung einen wirtschaftlichen Vorteil in
Hohe von 8,8 % gegeniiber einer konventionellen Umsetzung aus.

+ Das zugrundeliegende Flachenprogramm der Heinrich-Heine-Schule sowie
insbesondere das erhohte Flachenangebot gegeniiber dem angemeldeten
Flachenbedarf fur das Grundschulzentrum weisen noch
Optimierungspotenziale auf, die durch eine genauere Planung der Mallnahmen
realisiert werden kénnen.

» Da zunehmend mehr Schillerinnen und Schiiler aus Biidelsdorf und dem
tbrigen Einzugsbereich das Abitur an der Heinrich-Heine-Schule absolvieren
werden, ist ab dem Schuljahr 2014/2015 auch von einer positiven Entwicklung
der Einnahmen aus Schulkostenbeitragen fir die gymnasiale Oberstufe
auszugehen,



Um den Diskussionen der vergangenen Wochen und Monate gerecht zu werden,
wurde im Auftrag der Verwaltung entgegen der bestehenden Beschlusslage eine
konzeptionell alternative Variante B ,,Neubau eines Grundschulzentrums auf dem
Gelande der Emil-Nolde-Schule, Umbau der Heinrich-Heine-Schule am jetzigen
Standort” auf Ihre Gesamtkosten hin untersucht. Diese Variante sieht einen Verbleib
der Heinrich-Heine-Schule am Standort Akazienstralle 17 sowie den Neubau eines
Grundschulzentrums am Standort Neue Dorfstralle 67 vor. Der Verbleib der Heinrich-
Heine-Schule in der Akazienstrale macht neben einer Sanierung der bestehenden
Bausubstanz einen Erweiterungsbau fiir die neue Sek. |l sowie den Ersatz einer
bestehenden Sporthalle durch eine neue Dreifeldhalle erforderlich. Die Umsetzung
dieser Maltnahmen musste im laufenden Betrieb der Schule durchgefiihrt werden. Der
erforderliche Neubau des Kindergartens Liliput erfolgt in dieser Variante auf einem
noch nicht benannten Grundstick im Stadtgebiet.

Die Gesamtkosten dieser Variante stellen sich wie folgt dar:

Tabe!le 2

Hinweis: ,+" bedeutet Mehrbelastung, ,-, bedeutet Minderbefastung im Vergleich zu den
forigeschriebenen Ist-Kosten des Jahres 2012

In dieser Variante betrégt die Haushaltsmehrbelastung infolge der vorgesehenen
Maflnahmen in der Bilanz von Mehr- und Minderkosten in den ersten 25
Betrachtungsjahren bis zum Auslaufen der Finanzierung im Jahr 2039 rd. 600 T€. p.a.
(bei einem Hochstwert von ca. 740 T€ im Jahr 2015). Mit Auslaufen der Finanzierung
stellt sich eine Entlastung des stadtischen Haushaltes in Héhe von ca. 500 T€ pro
Jahr ab 2040 bis zum Betrachtungsende 2064 und dariiber hinaus ein.

In Summe tber die Betrachtungsdauer von 50 Jahren steht eine Mehrbelastung des
stadtischen Haushaltes in Héhe von ca. 1,4 Mio. €.

Darin berticksichtigt sind Investitionen in Héhe von insgesamt 19,0 Mio. € (abziglich
der Verkaufserlose ca. 17 4 Mio. €) sowie insgesamt eine Flachenzunahme (BGF}in
Hohe von ca. 6% gegentber dem Status Quo (im Wesentlichen: Erweiterung Sek i
HMHS, Erweiterung KiGa Liliput um 2 Gruppen FFS).

in der Gesarmtkostenbetrachtung wurde nicht abschlieRend geprift, ob die
Liegenschaft Akazienstr. 17 die Umsetzung der Mafinahmen (Erweiterung Sek. i und
Ersatzneubau Dreifeldhalle) unter Beriicksichtigung des schulischen Konzeptes sowie
der Gewahrleistung ausreichender Freiflachen zum Pausenaufenthalt planerisch
umsetzbar ist. Auch die Umsetzbarkeit des in dieser Variante méglichen und so
angesetzten gestrafften Bauablaufes wurde nicht abschlieRend geprift.



Die Ergebnisse der Gesamtkostenermittiung werden in der Sitzung des
Lenkungsausschusses von Herrn Schultze-Rhonhof (DKC) erlautert. Herr Schultze-
Rhonhof wird auch fiir Fragen zur Verfligung stehen. Die Leiterin der Heinrich-Heine-
Schule, Frau Cleve, wird ihre Leitgedanken und schulpadagogischen
Zukunftsperspektiven noch einmal vorstelien.

Beschiussempfehlung:

Der Lenkungsausschuss nimmt die Ergebnisse der Gesamikostenbetrachtung zur
Kenntnis.

Der Burgermeister wird beauftragt zur nachsten Sitzung des Lenkungsausschusses
die Auswirkungen der Gesamtkosten der von der Stadtvertretung beschlossenen
Variante A ,Neubau der Heinrich-Heine-Schule am Standort Neue DorfstraRe 67
mit Interimsldsungen fiir die Grundschulen und die gymnasiale Oberstufe sowie
Umbau der Liegenschaft AkazienstraBle 17 zum Grundschulzentrum® auf den
Haushalt der Stadt Blidelsdorf darzulegen und weitere Optimierungsmaglichkeiten
aufzuzeigen bzw. durch externe Unterstitzung aufzeigen zu lassen.

Zu 5. Beauftragung der Interimsitsungen fiir die Emil-Nolde-Schule und
die gymnasiale Oberstufe

Gerade auch im Hinblick auf die bereits im Oktober 2013 beginnenden Anmeldungen
fiir das Schuljahr 2014/15 und die zu diesem Zeitpunkt geplante Zusammenlegung der
beiden Grundschulen mussen nunmehr zeitnah die Grundlagen fir einen ziigigen
weiteren Projektablauf geschaffen werden.

Dazu ist insbescndere erforderlich die Planung der Ubergangslésungen sowoh! fir die
Sekundarstufe Il an der Heinrich-Heine-Schule als auch fir die Grundschulen ziigig
abzuschlieflen und kurzfristig auszuschreiben.

Grundschulen

Die Verwaltung hat gemeinsam mit den Schulleitungen der Grundschulen und der
Heinrich-Heine die entsprechenden Raumprogramme fur diese Interimslésungen
erarbeitet.

Fir die Zusammenlegung der Grundschulen ist vorgesehen, dass die Emil-Nolde-
Schule Ubergangsweise in Containerklassen auf dem Gelande der Friedrich-Ebert-
Schule an der Sportallee 19 untergebracht wird. Erforderlich sind 9 Klassenraume und
1 Gruppenraum a min. 50 m? (EDV-vernetzt), sowie evt. eine barrierefreie
Sanitéranlage (Genehmigungsabhangig).

Gymnasiale Oberstufe

Zur Abdeckung des Raumbedarfs der Oberstufenklassen an der Heinrich-Heine
werden flr das Schuljahr 2014/15, 2 Klassenraume und 1 Lernbiiro (vernetzt) und fir
das Schuljahr 2015/16, 4 Klassenrdume und 2 Lernbiiros (vernetz) bendtigt.
Weiterhin besteht der Bedarf fur ein Nawi-Raum (ca. 75m2) mit angegliederter
Sammiung (ca. 45 m?) und Vorbereitung (ca. 30 m?). Abhangig von den
Planungsergebnissen (genauer Standort und Genehmigungsaufiagen) sind evt.
Zusatzlich noch Sanitaranlagen erforderlich.




Zusammenfassung

Der Raumbedarf der Grundschulen und der kinftigen gymnasialen Oberstufe soll als
Ubergangslésung bis zur Fertigsteliung der jeweils endgultigen Schulen durch das
Aufstellen von mobilen Raumcontainern abgedeckt werden. Beispiele fiir eine
Umsetzung sowie Fotomaterial vergleichbarer Lésungen sind als Anlage 2 dieser
Niederschrift beigefugt.

Fur die beiden zeitlich begrenzien Interimslésungen (Grundschulen und gymnasiale
Oberstufe) wird derzeit von einem Kostenrahmen von ca. 950,000 EUR inkl. MwSt.
ausgegangen. Diese Kosten umfassen das Schaffen der baulichen Voraussetzungen
schaffen (Fundament/Bodenplatte, behordliche Genehmigung, Ver- und
Entsorgungsanschlisse) der Aufbau, die Vorhaltung, die Demontage, die
Ricklieferung und Schlussreinigung der Container auf Basis von Mietvertragen
(Gymnasiale Oberstufe 24 Monate, Grundschulen 36 Monate).

Beschiussempfehlung:

Der Lenkungsausschluss beauftragt den Blirgermeister, alle weiteren notwendigen,
vorbereitenden Malinahmen (Planung, Ausschreibung, Angebotseinholung) fir die
Aufstellung von Containerklassen am Standort Sportaliee 19 zur Zusammenfihrung
der Grundschulen und am Standort Akazienstrale 17 zur Abdeckung des
Platzbedarfes der gymnasialen Oberstufen durchzufuhren.

Zu 6. Abstimmung des weiteren Projektverlaufes und weiterer Termine

Die Beratungsunternehmen werden gemeinsam mit der Projektleitung Vorschlage fur
den weiteren Projektablauf unterbreiten.

Bldelsdorf, den 13.09.2013

Hejin :
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Anlage 2

Anlage 01

1} Wigliche Varianten fir Containerklassen Oherstufenkizssen

Ebene EG

i Hlassenraum
: z 60 m® BGF

Kiasserraum

ca 50 m' BGF

s
Lamhig
o 60 mE BGF Wb WeH
I o2z

Flassernagem ¥
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Mogliche Varianten fir Containerklassen Srundschule
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3} Beispiele Containerbauten

S

e

o
-

i &

Seite dvon 4



