SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
6. ANDERUNG

Brandheide - Nord

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 08.03.2018
folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Brandheide - Nord*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Sondergebiet - Einzelhandel - § 11 Abs.2 und 3 BauNVO

1.1.1. Zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe, sonstige Handelsbetriebe und Geschafte.

1.1.2. Unzulassig sind:
Lagerh&user und Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke, Wohnungen sowie
Spielhallen oder ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen,
Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume, deren Zweck auf Vorstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, und
Diskotheken.

1.1.3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen.

1.1.4. Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache darf 1 400 gm nicht Gberschreiten.

1.1.5. Als Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4.” festgesetzten einzel-
handelsrelevanten Verkaufsflache folgende Sortimente als selbstandige Kernsortimente
bzw. Betriebs- und Absatzformen nur bis jeweils 100 gm Verkaufsflache zulgssig:
Bekleidung und Sportbekleidung,

Schuhe,

PC, Software und PC-Zubehér,

Blicher,

Unterhaltungselektronik und Elektrokleingeréte,
Sportartikel,

Spielwaren,

Musikinstrumente,

Kunstgegenstande und Kunstzubehbr,
Hausrat, Glas und Porzellan sowie
Sonderpostenmarkt.

1.1.6. Innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4.“ festgesetzten zulassigen einzelhandelsrelevanten
Verkaufsflache unterliegen Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, Warengruppen oder
Betriebs- und Absatzformen, die nicht unter Abschnitt ,1.1.5.“ aufgefthrt sind, keiner Be-
grenzung der Verkaufsflache.

1.2. Grundflache § 19 BauNVO

Auf die Grundflache geméaf § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstlicks, der im
Erdgeschoss von baulichen Anlagen des Hauptgebaudes einschlieBlich der eingehausten Anlie-
ferung Uberdeckt wird, anzurechnen.

Zusétzlich sind lberdachte Stellplatze (siehe Text, Abschnitt ,2.) mit einer Gesamtflache von bis
zu 650 gm zulassig.

2. Uberschreitung der zulassigen Grundfliche § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Uberdachten Stellplat-
zen bis zu einer Gesamtflache von 650 gm sowie insgesamt von samtlichen Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, von Nebenanlagen und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 4 700 gm Uberschritten werden.



3. Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVvVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen gegentber der festgesetzten Baugrenze in einer maximalen
Einzelldange von 6,00 m ist bis maximal 1,00 m zul&ssig.

Ein Vortreten von Vordéachern des Erdgeschosses bis maximal 6,00 m gegentber der festgesetz-
ten Baugrenze kann als Ausnahme zugelassen werden.

4. Anschluss an die Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten von Pkw oder Lkw zur HollerstraBe (B 203) sind unzul@ssig.

Anbindungen fir FuBgéanger und Radfahrer zum westlichen Geh- und Radweg entlang der Holler-
straBe (B 203) sind nur im Bereich der daftr unterbrochenen Anpflanzungen sudlich der westli-
chen Bushaltestelle zulassig

5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Fla-
che far den privaten ruhenden Verkehr sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
zuldssig.

Die als Uberdachte Stellplatze (Stl) festgesetzten Anlagen sind an den Riickseiten mit einer - ge-
messen ab der hergestellten Gelandeoberflache - mind. 1,00 m hohen, durchgehenden Abgren-
zung aus Gabionen zu versehen.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlie3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. )

Davon abweichend sind Standorte fir Einkaufswagen mit und ohne Uberdeckung, Beleuchtungs-
anlagen, Papierkérbe u. &. sowie der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen auch innerhalb der festgesetzten Fla-
che far den privaten runenden Verkehr zulassig.

7. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

7.1. Héhenentwicklung der Hauptbaukdrper

Das Hauptgebaude darf zu mindestens 90 % der bebauten Flache eine Gesamthéhe von 8,00 m
nicht Uber- sowie von 7,50 m nicht unterschreiten. Die Héhen sind auf den festgesetzten H6hen-
bezugspunkt ,HBP 1“ (Schachtdeckel im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick von der Kon-
rad-Adenauer-StraB3e - Hohe = 13,21 m Gber NHN) zu beziehen.

Die festgesetzte maximale Gesamthéhe kann ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
technische Einrichtungen u. &. mit einer Gesamtflache von max. 200 gm um bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden.

7.2. Hohenentwicklung von Nebenanlagen und von Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr

Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache diirfen die festgesetzte Hohe fur
den Hauptbaukdrper nicht Gberschreiten. Uberdachte Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr
darfen eine Héhe von 3,00 m, bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt ,HBP 2¢
(Schachtdeckel im Bereich des westlichen Geh- und Radweges entlang der HollerstraBBe im Be-
reich der Einmindung der Konrad-Adenauer-StraBBe, H6he = 14,39 m Gber NHN) nicht Gber-
schreiten.

Davon abweichen kann fir eine freistehende Werbeanlagen geman Abschnitt ,8.3.3.“ eine maxi-
male Hbéhe von 8,00 m, bezogen auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt ,HBP 2* (Schacht-
deckel im Bereich des westlichen Geh- und Radweges entlang der HollerstraBe im Bereich der
Einmindung der Konrad-Adenauer-StraBe, Héhe = 14,39 m Uber NHN) zugelassen werden.



8. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

8.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

8.1.1.

AuBenwénde -
Glas oder Putz - weiB -.

Bis zu insgesamt 5 % der verbleibenden AuBenwandflachen aus der Summe aller Ge-
b&udeseiten kdnnen in anderen Materialien und / oder anderen Farbgebungen ausgefihrt
werden.

Dacher -
Flachdach.

Die Anordnung von Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich von Flachdéchern ist zulés-
sig, soweit die festgesetzte Gesamthéhe (siehe Text, Abschnitt ,,7.1.%) nicht Gberschritten
wird.

8.2. Gestaltung von Stellplatzen

Die Oberflachen der Stellplatze sind als Pflasterung auszubilden (Bindungen bzgl. der Ausbildung
der Fahrgassen - siehe Text, Abschnitt ,9.2.9).

Die Dacher der festgesetzten tUberdachten Stellplatze (Sti) sind als Flachdacher auszubilden.
(Ausbildung der Riickseiten - siehe Text, Abschnitt ,5.%).

8.3. Werbeanlagen

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach § 63 Abs.1 Nr. 12 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen bedirfen einer Bauge-
nehmigung nach § 69 LBO.

Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- oder Vorplatzflachen vor den
Fassaden.

Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade, das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den archi-
tektonischen und stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick ansassigen Leistungsan-
bieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) dirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushangeschilder u. &., die auch der Wech-
selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer Gr6Be von 20 % der je-
weiligen Schaufensterflache zulassig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzul@ssig.

Anordnung und GrdBe von Werbeanlagen -

Zulassig sind

Werbeanlagen mit insgesamt 25,00 gm Werbeflache im Erdgeschoss sowie

eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer GréBe von max. 15 gm je Seite
auf dem Grundstuck, soweit Abstédnde von mind. 2,50 m zur stdlichen Grenze des Flur-
stlicks 55/72 (Anpflanzungen im slddstlichen Teil der Konrad-Adenauer-StraBe im Be-
reich der Einmindung in die HollerstraBe) und von mind. 10,00 m zur westlichen Grenze
der westlichen Fahrbahn der HollerstraBe (B 203) nicht unterschritten werden.



9. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

9.1. Anlieferung

Die Anlieferungszone ist innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im Bereich
zur Elsa-Brandstrém-StraBe anzuordnen und mit einer Einhausung zu versehen; deren AuBen-
bauteile missen ein bewertetes SchalldammmaB von mindestens R'w = 30 dB aufweisen und
sind fugendicht an die angrenzenden Bauteile sowie den Boden anzuschlieBen. Die Offnung in
der Einhausung ist zur Konrad-Adenauer-StraBe hin auszurichten und darf max. 16 gm betragen;
zusatzlich ist ein Vordach mit seitlicher Abschirmung zur Elsa-Bréndstrém-StraBe in Verlange-
rung der Einhausung mit einer wirksamen Tiefe von mindestens 2,50 m oder ein Tor, das wah-
rend der Entladevorgéange zu schlieBen ist, mit einem bewerteten SchallddmmmaR von minde-
stens R'w = 15 dB anzuordnen.

9.2. Ausbildung und Nutzung der Flache fiir den privaten ruhenden Verkehr

Die Fahrgassenoberflache ist in Betonsteinpflaster mit Minifase oder Fugen von weniger als
3 mm oder in Schwarzdecke auszubilden.

9.3. Anlagen zur Kihlung und Klimatisierung

Anlagen oberhalb des Baukérpers dirfen einen Schallleistungspegel von Lwa = 70 dB(A) nicht
Uberschreiten.

10. Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzul@ssig.

11. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Baume sind bei BaumaBnahmen wirksam zu
schitzen und bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart in der Pflanzqualitat
»Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 bis 25 cm* zu
ersetzen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Traufbereich zu erhaltender Baume auBerhalb der Wur-
zelbereiche zu verlegen.

12. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Badume sind

innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der HollerstraBe (B 203) als Laubbdaume der Baumart
Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Deborah®),

im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache der Konrad-Adenauer-StraBe als Laubb&dume der
Baumart Winterlinde (Tilia cordata ,Erecta®),

auf dem Baugrundstiick entlang der éffentlichen Verkehrsflache der HollerstraBe (B 203) sowie
sudlich der Einmindung der Konrad-Adenauer-StraBe in die HollerstraBe als Laubbdume der
Baumart Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Deborah®),

im Bereich der Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr als Laubbdume der Baumart Spitz-
Ahorn (Acer platanoides ,Olmsted”) sowie

im Bereich zwischen dem Hauptbaukdérper und den Flurstiicken 55/61 und 55/60 (Grundstlicke
Elsa-Brandstrém-StraBe Nr. 1 und Nr. 3) als Laubbdume einheimischer, standortgerechter Ge-
hélzarten,

jeweils in der Pflanzqualitat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 20 bis 25 cm*, anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch
die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlz-
art.

Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen berlhren, sind geeignete Baumschutzsysteme flir die Wurzelbereiche vorzusehen.



13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

13.1. innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Anpflanzungen sind als Rasenflachen mit standortgerechten Gréser-Krauter-Mischungen an-
zulegen bzw. zu erhalten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie die Pflege und den Ersatz abgan-
giger Bepflanzungen.

13.2. auf dem Baugrundstiick

Die auf dem Baugrundstiick festgesetzten Anpflanzungen sind als Rasenflachen mit standortge-
rechten Graser-Krauter-Mischungen oder mit Strauchern anzulegen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie die Pflege der Anpflanzungen und
den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neuanpflanzung in gleicher Bewuchsart.



Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 08.03.2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 08.03.2018 gebilligt.

Bldelsdorf, den

Stadt Bludelsdorf
- Der Bilrgermeister -

Diese Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bldelsdorf, den

Stadt Buidelsdorf
- Der Burgermeister -

Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle,
bei der die Satzung einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind

am ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Madglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser An-
spruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Blidelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Bilrgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



