BEBAUUNGSPLAN NR. 46 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Brunneck-Center
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- Vorabzug -

SATZUNG DER STADT BUDELSDDRF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46

1. ANDERUNG

Brunneck-Center

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBL.1 $.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S$.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Brunneck-Center”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01,1990 (BGBI.| S$.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Sondergebiet - Einzelhandel - § 11 Abs.2 i.lnd 3 BauNVO

1.1.1. Zuléssig sind:
Einzelhandelsbetriebe, sonstige Handelsbetriebe und Geschéfte.

1.1.2. Unzuldssig sind:
Lagerhauser und Lagerplétze, dffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke, Wohnungen sowie
Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaglichkeiten dienen,
Vorflihr- oder Gesellschaftsrdume, deren Zweck auf Vorstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, und
Diskotheken.

1.1.3. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen.

1.1.4. Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache darf
auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,3" 2 500 gm im Gebé&ude und 900 gm in
Frei- und / oder nicht Gberdachten Ausstellungsflichen sowie
auf dem in Aussicht genommenen Grundstick 4" 1 200 gm
nicht Gberschreiten.

1.1.5. Als Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4." festgesetzten einzel-
handelsrelevanten Verkaufsfldche folgende Sortimente als selbstédndige Kernsortimente
bzw. Betriebs- und Absatzformen nur bis jeweils 700 gm Verkaufsflache zuldssig:
Bekleidung und Sportbekleidung,

Schuhe,

PC, Software und PC-Zubehdr,

Bicher,

Unterhaltungselektronik und Elektrokleingerate,
Sportartikel,

Spielwaren,

Musikinstrumente,

Kunstgegensténde und Kunstzubehdér,
Hausrat, Glas und Porzellan sowie
Sonderpostenmarkt.

1.1.6. Innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4." festgesetzten zuléssigen einzelhandelsrelevanten
Verkaufsflache unterliegen Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, Warengruppen oder
Betriebs- und Absatzformen, die nicht unter Abschnitt ,1.1.5.* aufgefiihrt sind, keiner Be-
grenzung der Verkaufsflache.

1.2. Grundflache § 19 BauNVO

Auf die Grundflache gemal § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstiicks, der im
Erdgeschoss von baulichen Anlagen tberdeckt wird, anzurechnen.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche - § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundfléchen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick 3"
um bis zu 1 700 gm und auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick 4" um bis zu 1 900 gm
tiberschritten werden.



3. Anschluss an die Verkehrsfliche § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten von den in Aussicht genommenen Grundstiicken zur Hollerstralte (B 203)
sind unzuldssig.

4. Mit Rechten zu belastende Flidchen . § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

4.1, Fahrrechte

Bezeichnung und Lage der Rechte: . Nutzungsberechtigte:

NR 5" auf in Aussicht genommenem Eigentimer des in Aussicht genommenen

‘Grundstiick 3" Grundstiicks ,3" sowie
Abfallentsorqungsunternehmen;

.NR 6" auf in Aussicht genommenen ' Eigentlmer der in Aussicht genommenen

Grundstiicken ,3 und 4" Grundstiicke ,3" und ,4" sowie

Abfallentsorgungsunternehmen.

5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5.1. Nutzungszuordnung

.Die Gemeinschaftsstellplatze auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" sind den Eigen-
timern der in Aussicht genommenen Grundstiicke ,3" und 4" nutzungs- und erschlieRungsrecht-
lich zugeordnet.

5.2. Anordnung

Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieflich innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fiir den privaten ruhenden Verkehr sowie innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig; Stellplatze flr Fahrrader kénnen ausnahmsweise auch aufierhalb der vorgenannten
Standorte zugelassen werden.

Mit Ausnahme von Stellplatzen fiir Fahrréder ist eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von Stell-
platzen unzulassig.

6. Nebenanlagen : § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlief-
lich innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" ist die Anordnung von Wertstoff-Containern
und einer freistehenden Werbeanlage geman Abschnitt ,8.3.3." sowie auf allen Grundstiicken die
Anordnung von Sitzbanken, Beleuchtungsanlagen, Papierkérben u. &. - abweichend von den
vorhergehend getroffenen Festsetzungen - zuléssig.

Weiterhin kann auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" eine Prasentationsfliche als
Ausnahme zugelassen werden, soweit eine Einzelgréfte von 30 gm nicht iberschritten wird.

7. Hohe baulicher Anlagen & 16 BauNVvO

7.1. Héhenentwicklung der Hauptbauk&rper

Die Hauptgebaude diirfen eine Gesamthéhe von 6,50 m nicht lberschreiten und eine Hohe von
4,50 m nicht unterschreiten. Die festgesetzten Hohen sind fiir das in Aussicht genommene
Grundstiick ,3" auf die mittlere Hohe des FuBweges siidlich der Hollerstralke (B 203) sowie fiir
das in Aussicht genommene Grundstiick ,4" auf die mittlere Héhe des Fuweges westlich der
Stralte Am Friedrichsbrunnen im Bereich der jeweiligen liberbaubaren Grundstiicksflache zu
beziehen.




Die festgesetzte Hohenentwicklung kann ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
technische Einrichtungen u. &. um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. '

7.2. Héhenentwicklung von Nebenanlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Nebenanlagen dlirfen die festgesetzten Héhen fir die jeweiligen Hauptbaukérper nicht tiber-
schreiten.

Davon abweichen kann fur freistehende Werbeanlagen gemafn Abschnitt ,8.3.3." auf dem in
Aussicht genommenen Grundstick ,5° eine maximale Hohe von 8,00 m, bezogen auf die mittlere
Héhe des Fultweges sudlich der Hollerstralie (B 203) zugelassen werden.

8. Gestaltung baulicher Anlagen - §84LBO

8.1. Gestaltung der Hauptbaukorper

B8.1.1. Aulenwinde -
auf in Aussicht genom-  Materialien - Farbe -:
menem Grundstiick:

3" und 4" Verblendmauerwerk - rot - oder - grau bis anthrazit -;
grolflachige Verglasungen sind zuléssig.

Bis zu 15 % der verbleibenden Aulenwandflachen kénnen in anderen Materialien und /
oder anderen Farbgebungen ausgefiihrt werden.

8.1.2. Dacher -
auf in Aussicht genom-  Dachneigung /
menem Grundstick: Dacheindeckung - Farbe -
g Flachdach mit umlaufenden Dachfléchen 50° bis 70°/

umlaufende Dachflachen:
Dachsteine - braun oder anthrazit -,
Faserzementschiefer - anthrazit - oder

Zinkblech - grau patinierend -.

a4 Flachdach,
Blende in einer Hohe bis 2,25 m:
kunststoffbeschichtete Fassadenplatten - grau bis anthrazit -
oder Zinkblech - grau patinierend -.

Die Anordnung von Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich von Flachdachem ist zulds-
sig, soweit die festgesetzte Gesamthdhe (vgl. Text, Abschnitt ,7.1.%) nicht Gberschritten
wird.

8.2, Gestaltung von Stellplatzen und Fahrgassen
Die Oberflachen der Stellpldtze und der Fahrgassen sind als Pflasterung auszubilden.

8.3. Werbeanlagen
8.3.1. Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach § 63 Abs.1 Nr. 11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen bediirfen einer Bau-
genehmigung nach § 69 LBO.

Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- oder Vorplatzflachen vor den
Fassaden.

8.3.2. Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den
architektonischen und stadtebaulichen Charakter nicht stéren.



Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick ansassigen Leistungsan-
bieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) diirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushéngeschilder u. 4., die auch der Wech-
selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer GréRe von 20 % der je-
weiligen Schaufensterflache zuldssig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzuléssig.

8.3.3. Anordnung und Grilte von Werbeanlagen -

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" ist zulassig:

eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer Gréfe von maximal 11,00 gm /
Seite;

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,3" und ,4" sind zulassig:
Werbeanlagen mit insgesamt 25,00 gm Werbeflache im Erdgeschoss des jeweiligen
Baukdrpers.

9. Fiihrung von Versorgungsleitungen §9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Flhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

10, Erhaltung von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Bé&ume sind bei Abgang durch Neuanpflanzung in
gleicher Geholzart in der Pflanzqualitét ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20 bis 25 cm" zu ersetzen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Traufbereich zu erhaltender Baume auRerhalb der Wur-
zelbereiche zu verlegen.

11. 'Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,3" und ,5" festgesetzten Baume siidlich der
Hollerstralte (B 203) und westlich der Strafle Am Friedrichsbrunnen sind als Laubb&ume der
Baumart Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Cleveland"),

die auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,4" und 5" festgesetzten (ibrigen Baume
sind als Laubb&ume der Baumart Winter-Linde (Tilia cordata ,Green Spire"),

jeweils in der Pflanzqualitét ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 20 bis 25 cm", anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch
die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehélz-
art.

Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen berlihren, sind geeignete Baumschutzsysteme fiir die Wurzelbereiche vorzusehen.

12. Erhaltung von Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

121, in éffentlichen Verkehrsflichen

Die vorhandenen Anplanzungen sind als naturnahe Rasenfléachen mit standortgerechten Gréser-
Krauter-Mischungen zu erhalten und extensiv zu pflegen.

12.2. in Baugebieten

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Anpflanzungen auf dem in Aussicht genom-
menen Grundstlck ,3" sind zu erhalten und im Bereich siidlich der festgesetzten (iberbaubaren



Grundstiicksflache durch Anpflanzung von standortgerechten heimischen Strduchern der Pflanz-
qualitat ,verpflanzte Straucher, 60 bis 100 cm" mit einem Reihenabstand von max. 1,50 m und
einem Pflanzabstand von max. 1,50 m, versetzt angeordnet, zu erganzen.

Die Bindung umfasst auch die Pflege sowie den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch MNeu-
anpflanzung in gleicher Bewuchsart.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstiick ,4" festgesetzten Anpflanzungen sind mit
standortgerechten heimischen Strauchern der Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 60 bis 100
cm” mit einem Reihenabstand von max. 1,50 m und einem Pflanzabstand von max. 1,50 m,
versetzt angeordnet, anzulegen.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5" sind in der Achse der und zwischen den fest-
-gesetzten Baumen sldlich der Hollerstralte (B 203) und westlich der Stralte Am Friedrichsbrun-
nen mindestens 9 Gabionen in einer Hohe von mindestens 1,00 m und einer Einzellange von
mindestens 5,00 m anzuordnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind in diesen Bereichen sowie angranzend an das in Aussicht
genommene Grundstlck ,3" als Rasenflachen mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen
anzulegen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung der Gabionen sowie die Pflege der An-
pflanzungen und den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neuanpflanzung in gleicher Be-
wuchsart.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ) von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom gebilligt.

Biidelsdorf, den

Stadt Biidelsdorf
- Der Blrgermeister -

Diese Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Biidelsdorf, den

Stadt Biidelsdorf
- Der Birgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle,
bei der die Satzung einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am ortstiblich bekanntgemacht worden. _

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- .
schriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Budelsdorf, den

Stadt Biidelsdorf
- Der Burgermeister -

Planverfasser
DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckemnforde



- Vorabzug -

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Brunneck-Center

BEGRUNDUNG _ ' Anlage b

1. Lage und Grofie des Plangebietes

Das Gebiet der 1. Anderung umfasst einen 8stlichen Teilbereich des seit dem 16.03.2008 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 und wird in etwa begrenzt

im Norden durch die siidliche Grenze der Hollerstralte (B 203),

im Osten  durch die &stliche Grenze der Stralte Am Friedrichsbrunnen,

im Stden  durch die nérdliche Grenze der Stralte Brunneck,

im Westen durch die ostlichen Grenzen des Grundstiicks Hollerstralke 70

(Anlage a - Ubersichiskarte).

Die Grofie des Plangebietes betrégt ca. 1,757 ha und beinhaltet die bisher in Aussicht genomme-
nen Grundstiicke ,3" und ,4" im festgesetzten Sondergebiet - Einzelhandel - sowie einen Abschnitt
der Strafie Am Friedrichsbrunnen. -

Beide Grundstlicke werden durch bestehende Einkaufseinrichtungen mit zugehérigen Stellplatz-
flachen genutzt. Die Stralte Am Friedrichsbrunnen verfligt (iber eine ausreichend breite Fahrbahn
und beidseitige Gehwege sowie Abbiegespuren im beampelten Einmiindungsbereich zur Bundes-
strafie; hier besteht ein Ergénzungsbedarf fiir die zuséatzliche Ausbildung von beidseitigen Radwe-
gen. :

2. Planungserfordernis sowie Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan Nr. 46 fir das Grundstuck ,3" getroffenen Bindungen werden - wegen der
beabsichtigten Anordnung des Teilbereichs einer ziigigeren Wendemaoglichkeit fiir Anlieferungs- und
Entsorgungsfahrzeuge auf dem Grundstiick sowie der bereits durch den baulichen Bestand erreich-
- ten zulassigen Grundflache - beziglich der Festsetzung der mit Rechten zu belastenden Flache
sowie der (berbaubaren Grundsiitcksfliche angepasst. Auerdem werden der Flachenanteil der zu
erhaltenden Anpflanzungen - auch als Kompensation fiir an anderer Stelle zukiinftig entfallender
Bepflanzungen - vergrolterl und Stellplatze fiir Kunden im Bereich der Zufahrt ergénzt.
Fur die derzeitige Bebauung auf dem Grundstiick Hollerstrale 74 durch einen Verbrauchermarkt mit
einer Grund- und Geschossflache von 1 200 gm und einer einzelhandelsrelevanten Verkaufsfliche
von derzeit 850 qm besteht Bedarf fiir eine marktgerechte Weiterentwicklung der Einrichtung. Die
dafiir erforderlichen Veranderungen kénnen nicht im bestehenden Geb&ude bzw. durch Anbauten an
dieses Gebéaude erfolgen, so dass ein ca. 55 m weiter siidlich gelegener Neubau erforderlich wird.
Gleichzeitig sollen die Einsicht von der Hollerstrafie auf die Verkaufseinrichtungen sowie die Lage
der Stellplatze fiir beide Verbrauchermérkte und die Anlieferung fiir die geplante Neubebauung ver-
bessert werden. Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sind fiir die
Stadt Bldelsdorf als Stadtrandkern Il. Ordnung mit mehr als 5 000 Einwohnern Einzelhandelsein-
richtungen zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 2 000 gm Verkaufsfliche je Einzelvorhaben
maoglich und angemessen. Die abgestimmte Endfassung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Stand: Méarz 2013, Isst fir das im zentralen Ver-
sorgungsbereich des Stadtzentrums gelegene Objekt ebenfalls eine entsprechende Verkaufsfliche
zu; einer marktgerechten Weiterentwicklung bestehender Markte mit Objekt- und / oder Standortdefi-
ziten (z. B. bei Unterdimensionierung oder funktionalen Handycaps) wird der Vorzug vor Neuansied-
lungen gegeben. Bei dem nunmehr an geringfiigig anderer Stelle vorgesehenen Markt soll das bis-
herige Warenangebot im Wesentlichen beibehalten und nur durch einen Backshop erganzt werden.
Die Vergroferung der Verkaufsflache basiert auf einer - gegeniiber dem Bestand - verbesserten
Ausstattung des Verkaufsraumes mit einer natlrlichen Belichtung und einer Fiihrung der Kunden auf
) 1



breiteren Géngen sowie auf der Schaffung eines separaten Raumes fiir die Leergutannahme mit
einem Vorraum. Bei der auf dem Grundstlick ,4" vorgesehenen VergréBerung der Verkaufsfldche auf
1 200 gm werden die vorgenannten Richtwerte nicht liberschritten. Es handelt sich somit um eine
Bestandsoptimierung ohne Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder das vorhan-
dene siedlungsstrukturell integrierte Nahversorgungsnetz der Stadt.

Fiir die Gebaude auf beiden Grundsticken mit Nutzung durch groliflachigen Einzelhandel und die
veranderte Stellplatzanlage sollen weiterhin angepasste gestalterischer Festsetzungen zwecks Ein-
bindung in die umgebende Situation und zur Sicherung deutlicher Griinstrukturen getroffen werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope geméaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21
des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 46 nicht vorhanden; aufterdem bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzglter.
Der aufgrund der verdnderten Planung fortfallende Bestand an Baumen soll durch Neuanpflanzun-
gen an anderen Standorten des Plangebietes ersetzt werden.

Da es sich um die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine veranderte Nutzung bebauter Grund-
stiicke handelt, wird die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13a des Baugesetzbuches aufgestellt; auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB und auf die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a
BauGB konnte deshalb verzichtet werden.

Da das Aufstellungsverfahren einschlieftlich der formellen Beteiligungsverfahren geman § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB vor Inkrafttreten der Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt am 13.05.2017 eingeleitet worden ist, wird dieses Bauleitplanverfahren gemaf den in § 245¢
BauGB in der derzeitig neuesten Fassung des Baugesetzbuches benannten Uberleitungsvorschrif-
ten nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

3. Entwicklung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46

3.1. Erschlieffung

Die dullere ErschlieBung des Gebietes bleibt durch die Hollerstral®e (B 203) als ortlicher und iiber-
ortlicher Hauptverkehrsstralle mit zweistreifiger Fahrbahn und zusétzlichen Abbiegespuren, beid-
seitigen Geh- und Radwegen sowie Bushaltebuchten westlich des Anderungsbereiches sicherge-
stellt. Da seitens der Stadt Blidelsdorf weiterhin eine Fortfiihrung des - mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 40 A B 203 / Briickenstralle, 1. Bauabschnitt" eingeleiteten - vierstreifigen Aus-
baus der Fahrbahn mit zusatzlichen Abbiegespuren im gesamten Bereich zwischen der Stadtgrenze
zu Rendsburg und der Einmiindung der Stralte Am Friedrichsbrunnen nicht ausgeschlossen werden
soll, werden die daflr bendtigten Flachenanteile der Grundstiicke wie bisher nicht in den Geltungs-
bereich einbezogen sondern einer spateren Planung Oberlassen.

Entlang der Stralte Am Friedrichsbrunnen soll aufer den bestehenden Gehwegen auch weiterhin
eine Anbindung fir Radfahrer von den Wohngebieten &stlich des Plangebietes, von den Industrie-
gebieten siidlich des Plangebietes sowie vom Naherholungsgebiet der Hollerschen Anlagen bzw.
von vorhandenen und geplanten Nutzungen an der Obereider zum Radwegenetz im Stadtgebiet
geschaffen werden. Deshalb wird die Ausbildung von beidseitigen Geh- und Radwegen in einer
Gesamtbreite von je 3,50 m beibehalten und nunmehr auch fiir den nordostlichen Teilbereich fort-
gefihrt.

Die Erschlieung der jetzt hauptsachlich auf dem Grundstiick ,5" vorgesehenen Stellplatzanlagen,
die den Grundstiicken ,3" und ,4" nutzungs- und erschlieungsrechtlich zugeordnet sind, erfolgt wie
bisher hauptséchlich Uber die Stralle Am Friedrichsbrunnen in Hohe der Einmiindung der Wilhelm-
stralte; eine zusatzliche Ein- und Ausfahrt (ber die Stralle Brunneck bleibt méglich.

Zusitzliche Wegeverbindungen in ausreichender Breite sind von der Hollerstralte am wesﬂu:hen
Rand der Stellplatzaniage auf dem Grundstiick ,5" sowie von der Stralte Am Friedrichsbrunnen
nérdlich des geplanten Baukorpers auf dem Grundstiick 4" vorgesehen.

Der Anlieferverkehr wird weiterhin (ber die Strafte Brunneck gefiihrt; auf dem Grundstick 3" wird
nunmehr ein Teilbereich eines Wendeplatzes - unter Einbeziehung der &ffentlichen Verkehrsflache
der Stralle Brunneck - mit insgesamt ausreichendem Durchmesser ausgebildet. Fir Anliefer- und
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Abfallentsorgungsfahrzeuge bleibt weiterhin eine Umfahrt iiber die mit Rechten zu belastende Fla-
che ,NR 6" méglich. Anlieferung und Abfallentsorgung werden fir die vorhandenen und geplanten
Einrichtungen im Plangebiet nach wie vor objektbezogen geregelt werden. Die dingliche Sicherung
diesbezlglicher Ablaufe auf den Grundstiicken ,3" und ,4* wird durch Festsetzung der mit ,NR 5"
und ,NR 6" bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flachen vorbereitet. :
Zwecks Aufrechterhaltung sicherer und ziigiger Verkehrsablaufe auf der Bundesstralle werden Zu-
und Ausfahrten von den Grundstiicken zur Hollerstralle weiterhin nicht zugelassen.

Offentliche Parkplatze sind fiir das festgesetzte Sondergebiet nicht erforderlich, da fiir die Besucher
der dortigen Einrichtungen ausreichend Stellplétze zur Verfiigung stehen.

3.2. NMutzung der Grundstlicke und Gestaltung der Gebdude

Die Grundstiicke des Anderungsbereiches bleiben weiterhin als Sondergebiet - Einzelhandel - fest-
gesetzt. Zur Verbesserung der Nahversorgung im zentralen Teil des Stadtgebietes werden die bisher
getroffenen differenzierten Vorgaben bzgl. der Art der baulichen Nutzung - insbesondere der Begren-
zung bestimmter Einzelhandelsbetriebe mit selbstéandigen Kernsortimenten bzw. Betriebs- und Ab-
satzformen auf Verkaufsfiachen bis jeweils maximal 700 gm - unverandert iibernommen und dadurch
bewirkt, dass sich nur Nutzungen entwickeln kénnen, die keine relevanten oder unvertréglichen Aus-
wirkungen auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt des Mittelzentrums Rendsburg haben. Gleich-
zeitig soll der Ansatz weiterer Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen fiir das Stadtgebiet von
Blidelsdorf einschlieRlich dessen Einzugsbereich durch Zulassung von sonstigen Handelsbetrieben
und Geschéften sowie ausnahmsweise von sonstigen Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrich-
tungen weiterhin ermdglicht werden.
Nutzungen, deren Ansatz in der Ortsmitte bzw. wegen der benachbarten Gewerbe- und Industrie-
betriebe aus stadtebaulichen Griinden unvertraglich sind, werden wie bisher ausgeschlossen. La-
gerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe stehen an diesem integrierten Standort der Zielset-
zung bzgl. Erhaltung und Stérkung der wohngebietsnahen Versorgungseinrichtungen fiir die Bevél-
kerung entgegen und sind deshalb unzuléssig; diese Betriébe kénnen in Gewerbe- und Industrie-
gebieten in den Gstlichen Bereichen der Stadt mit giinstiger Anbindung an (iberértliche Verkehrsver-
_bindungen untergebracht werden. Standorte fiir Tankstellen sind entlang der HollerstraRe (B 203) in
- ausreichendem MaRe vorhanden. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke werden ausgeschlos-
sen, da sie an anderen Stellen im Stadtgebiet ohne Inanspruchnahme der zentralen Bereiche mit
Versorgungsfunktionen vorhanden sind und dort auch weiterhin ihren Standort finden kénnen und
sollen. Bestimmte Arten von Vergniigungsstétten wie Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinn-
maglichkeiten dienen, aullerdem Vorfiihr- und Gesellschaftsrdume, deren Zweck auf Vorstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sowie Diskotheken widersprechen
der planerischen Zielsetzung fiir die Erhaltung und Entwicklung dieses integrierten und verkehrstech-
nisch gut angebundenen wehnungsnahen Versorgungsbereiches und sind auch wegen der davon
auf die Wohnbebauung nérdlich und &stlich des Plangebietes einwirkenden Immissionen - insbeson-
dere Fahrzeugverkehr zur Nachtzeit, hohe Gerduschpegel auf Steliplatz- und Auflenanlagen - unver-
traglich. Da die Geb&ude in den selbst nicht immissionsempfindlichen Sondergebieten auch zur Ab-
schirmung der Emissionen von sidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben gegeniiber
den bewohnten innerstadtischen Bereichen dienen sollen, sind Wohnnutzungen im Sondergebiet
nach wie vor als unvertraglich anzusehen und bleiben deshalb ausgeschlossen.

Die zuléssige Verkaufsflache und die dariiber hinausgehende zuldssige Frei- und AuRenfliche auf
dem Grundstiick ,3" ist gegeniber den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 46 unveréndert. Die
nunmehr zulassige Verkaufsflache auf dem Grundstiick ,4" entspricht den Anforderungen an zeitge-
mafe Grolken von Nahversorgungseinrichtungen fiir den periodischen Bedarf und soll die Neustruk-
turierung einer bestehenden Verkaufseinrichtung mit geringfiigiger Sortimentserweiterung ermégli-
chen.

Zur Klarstellung wird vorgegeben, dass fiir die Ermittiung der zuldssigen Grundfléche (GR) nur der
Anteil des Baugrundstiicks, der im Erdgeschoss von baulichen Anlagen bestanden ist, anzurechnen
ist; auskragende Bauteile wie Vordacher o. 4. sind nicht einzubeziehen.

Auf der Basis der festgesetzten Grund- bzw. Geschossflachen und der GréRe der jeweiligen Bau-
grundstiicke ergeben sich Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) auf dem
Grundstiick ,3" von 0,45 und auf dem Grundstiick ,4“ von 0,50. _
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Wegen der weiterhin erforderlichen grofiflichigen Stellplatzanlagen fiir den bestehenden bzw. zu
erwartenden Bedarf ist es erforderlich, einen hoheren Anteil an Grund und Boden zu versiegeln als
dies die Baunutzungsverordnung fiir den Regelfall vorsieht.

Auf der Basis der festgesetzten Grundfléchen und des zuldssigen bzw. vorhandenen weiteren Ver-
siegelungsanteils werden bzw. sind auf dem Grundstiick ,3" ca. 71 % und auf dem Grundstiick ,4"
ca. 94 % der Flache versiegelt; auf der Stellplatzanlage des Grundstiicks D" ist von einem Befesti-
gungsanteil von ca. 80 % auszugehen. Der mittlere Wert fiir alle drei Grundstiicke von ca. 80 % halt
den Maximalwert der Baunutzungsverordnung ein.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie
Flachen flr den privaten ruhenden Verkehr und Nebenanlagen

Die vorgesehene iberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick ,3" umfasst nunmehr den
baulichen Bestand sowie Variationsmaoglichkeiten im Rahmen des festgesetzten Mafes der Nutzung
und wird gegenliber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 im siidlichen Teil zugunsten
von Anpflanzungen als Ersatz fiir die durch die Ausbildung des Wendeplatzes bzw. die veranderte
Bebauung auf dem Grundstlick 4" in Anspruch genommenen bepflanzten Fldchenanteile reduziert.
Fir das auf dem Grundstiick Hollerstralle 74 abgéngige Gebaude wird eine iiberbaubare Grund-
stiicksflache im siddstlichen Teil des Anderungsbereiches auf dem Grundstiick ,4" vorgegeben;
diese entspricht der baulichen Konzeption fiir die Neugestaltung des Verbrauchermarktes einschliefi-
lich dessen Anlieferungsbereich sldlich des geplanten Baukorpers.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick ,5"
sowie auf den Baugrundstiicken selbst bzw. innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen kann
der nach Landesrecht erforderliche Bedarf an Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrréder unterge-
bracht werden. Bei Erfordernis sind dariiber hinaus Stellplétze fiir Fahrréder auch aulerhalb der
vorgenannten Standorte méglich. ) !

Mit Ausnahme von Fahrradplatzen ist eine Uberdeckung oder Uberdachung von Stellplatzen unzu-
lassig, um die Sichtbeziehungen von der Hollerstralle zu den Einkaufseinrichtungen freizuhalten
sowie die FreirdBume zwischen den Baukorpern nicht durch Einbauten zu stéren oder zu beeintrich-
tigen.

Die Anordnung gebietsbezogener untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen einschlieBlich
der Standorte fiir Einkaufswagen ist innerhalb der jeweiligen (iberbaubaren Grundstiicksflichen all-
gemein zulassig; dariiber hinaus kdnnen Méblierungen der Freifldchen z. B. durch Sitzb&nke, Be-
leuchtungsanlagen, Papierkérbe u. 4. auf den Grundstiicken erfolgen.

Weiterhin sind auf dem Grundstick ,5° die Anordnung von Wertstoff-Containern und einer freiste-
henden Werbeanlage mit begrenzter Gréle allgemein sowie die Anordnung einer auf 30 gm be-
schrankten Prasentationsflache als Ausnahme zuldssig.

3.4, Hohenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorgaben bezlglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden zur Erzielung eines ausgewoge-
nen Gesamteindrucks in einem fiir die Einfigung in das Ortsbild erforderlichen Umfang getroffen.

Den Festsetzungen bzgl. der Héhenentwicklung von Gebauden wird - auch zur Abschirmung der
stidlich gelegenen gewerblichen Nutzungen - besondere Bedeutung beigemessen. Eine Uber-
schreitung durch untergeordnete Bauteile wie technische Einrichtungen - Liiftungsanlagen, Energie-
versorgungsanlagen o. &. - ist im erforderlichen Umfang als Ausnahme maglich. Die Begrenzung von
Nebenanlagen soll bewirken, dass das Erscheinungsbild im Plangebiet weiterhin durch die Hauptge-
baude gepragt wird.

Unter Beriicksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen fiir die Gestaltung der Auften-
wéande und Dacher bzw. Dachkanten vorgegeben. Fir das Gebdude auf dem Grundstiick ,3" werden
weiterhin die Gestaltungselemente des Bestandes (bernommen, wahrend fiir das Grundstiick ,4" die
Gestaltung unter Anpassung an die verdnderte Konzeption des Einzelhandelsbetriebes bei Beach-
tung der umgebenden Situation festgesetzt wird.

Die Vorgabe der Oberflachenausbildung von Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs einschlieftlich
der Zufahrten in Pflaster soll neben einer ansprechenden Gestaltung der relativ grofien Stellplatzan-
lage eine Verminderung der Versiegelung auf den Grundstiicken bewirken.



Die Konzeption fir die Werbeanlagen eréffnet die Mbglichkeit, auf die Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie auf die dort ansassigen Leistungsanbieter in angemessener Weise
hinzuweisen, ohne den Gesamteindruck der Fassaden und das Erscheinungsbild der baulichen An-
lagen sowie das Stadtbild.UbermaRig zu besintréchtigen. '

3.5. Griingliederung und Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung nunmehr als zu erhalten festgesetzten ortsbildprégenden Bédume sind fiir
den Fall ihres Abgangs durch Neuanpflanzungen in gleicher Gehélzart mit adaquatem Stammumfang
und in bestimmter Pflanzqualitat zu ersetzten. Weiterhin sind diese Biume bei Baumalnahmen wirk-
sam zu schitzen, weitere bauliche Nutzungen oder weitere Versiegelungen des Bodens im Traufbe-
reich der Kronen zu unterlassen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen auRerhalb der Wurzelbereiche
Zu verlegen.

Bisher als zu erhalten fesigesetzte Baume sowie Anpflanzungen im sidlichen Teil des Grundstiicks
Hollerstrale 72, im nordostlichen Teil des Grundstiicks Hollerstrafte 74 und im Bereich der bisheri-
gen Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken Hollerstrafte 72 und 74 miissen aufgrund der verénder-
ten Bebauungs- und Nutzungskonzeption entfallen. Insbesondere die vorgenannten Bédume sind zum
Teil bereits geschadigt und werden nicht als ortsbildprdgend angesehen. Ersatz wird durch die An-
ordnung von 33 vorgegebenen neuen Baumstandorten mit bestimmter Gehélzart und angemessener
Pflanzqualitét bzw. Stammumfang geschaffen. Auch diese neuen Baumstandorte sollen - wie bisher -
das Entstehen von durch Grofgriin gestalteten Raumkanten entlang der Verkehrsflachen sichern
und die geplante neue Stellplatzanlage gliedern. Zusatzlich wird das westlich des Anderungsberei-
ches zwischenzeitlich entstandene Gestaltungselement der Anordnung von Gabionen zwischen den
Baumstandorten entlang der Hollerstralle und dem nérdlichen Teil der Stralte Am Friedrichsbrunnen
erganzt und fortgefiihrt. AuBerdem sind fiir die anzupflanzenden Biume in der Nihe von vorhande-
nen oder geplanten Ver- und Entsorgungstrassen geeignete Baumschutzsysteme fiir die Wurzel-
bereiche vorzusehen, um gegenseitige Beeintrichtigungen auszuschlieRen.

Vorhandene Bepflanzungen auf den Grundstiicken - soweit sie nicht aus den vorher genannten
Griinden entfallen miissen - und innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiichen im &stlichen Teil des
Plangebietes sind zur Griingliederung der ansonsten grof¥fléachig bebauten und versiegelten Grund-
stiicke sowie der Verkehrsrdume zu erhalten. Ein Ersatz fiir zukiinftig entfallende vorhandene Be-
pflanzungen wird durch Neuanpflanzungen zur Abschirmung der Stellplatzanlagen gegeniiber den
Strallenréumen und der vorhandenen Wohnbebauung auf den Grundstiicken éstlich der Strafte Am
Friedrichsbrunnen sowie Ergénzung des vorhandenen Bewuchses siidlich des Bestandsgebdudes
auf dem Grundsttick ,3" vorgegeben. '

Die Anlage bzw. Erhaltung und Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschliefllich der Baume
und Gabionen obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumgrofen stellen keine Begrenzung der sich entwickeln-
den Baumkulissen dar. Die Bindungen beziiglich der Baumarten bei Neuanpflanzungen und bei Er-
satz abgegangener Badume sowie die vorgegebenen einheimischen Gehdlzarten werden dauerhaft
die beabsichtigte Gestaltung des stadtischen Raumes durch deutlich sichtbare Griinstrukturen
sicherstellen.

4. Bodenordnende MaRnahmen

Die Flurstlicke 27/66 und 27/67 (Stralte Am Friedrichsbrunnen) sowie das Flurstiick der Wilhelm-
stralle sind Eigentum der Stadt Biidelsdorf; das Flurstiick 27/68 im Bereich der Einmiindung der
Stralle Am Friedrichsbrunnen in die Hollerstrafe gehért der Bundesrepublik Deutschland. Alle (ibri-
gen Flurstiicke oder Flurstiicksteile im Plangebiet sind im Privatbesitz.

Die Stadt Biidelsdorf beabsichtigt, die derzeit in unterschiedlichem Privateigentum befindlichen
und fur die Anordnung von beidseitigen Radwegen entlang der Stralke Am Friedrichsbrunnen be-
notigten Teile der Flurstiicke 27/65, 27/73 und 27/74 sowie 27/72, 27/13 und 27/14 in ihr Eigentum
zu libernehmen. Die Verdnderung der Besitzverhéltnisse soll durch freie Vereinbarungen erfolgen.



5. Erschliefiung

Zusatzlich erforderliche Malinahmen der Erschliefung werden von der Stadt Biidelsdorf und den
Versorgungsunternehmen durchgefiihrt. Der verbreiterte Ausbau der Stralle Am Friedrichsbrunnen
soll mittelfristig erfolgen.

5.1. Verkehrserschlielfung

Die Grundstlicke ,3" und ,4" sind gemeinsam (iber das Nutzungsrecht ,NR 6", das zwecks Vorberei-
tung der dinglichen Sicherung als mit Rechten zu belastende Flache festgesetzt worden ist, an die
offentlichen Verkehrsflachen Am Friedrichsbrunnen bzw. Brunneck angebunden. Fiir FuRgénger und
Radfahrer bestehen Anschlisse an das bestehende Wegenetz entlang der Hollerstralte (B 203) und
der Stralte Am Friedrichsbrunnen.

5.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen der Stadt Budelsdorf bzw. den Versorgungsunternehmen und den Grundstiickseigenti-
mern sind bzw. werden entsprechende Vertrédge geschlossen.

Im Plangebiet wird die Flihrung oberirdischer Versorgungsleitungen weiterhin ausgeschlossen, da
diese eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen wirden, die als vermeidbar im Sinne des § 1a
des Baugesetzbuches sowie entsprechender Paragraphen der Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetze angesehen wird. Eine Anordnung von Masten bzw. Leitungsfiihrungen im Bereich tffent-
licher Verkehrsflachen kann dariiber hinaus wegen der gebotenen Verkehrssicherheit im Bereich der
Erschlieftungsflachen sowie wegen der vorhandenen bzw. anzupflanzenden Biume zwecks Gestal-
tung des StraRen- und Stadtbildes keinesfalls erfolgen; eine Anordnung von Masten bzw. Leitungs-
fiihrungen auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken wirde dem Nutzungszweck des Bauge-
bietes widersprechen und Einschrénkungen bzgl. Bebaubarkeit und Nutzbarkeit zur Folge haben. In
den angrenzenden Straflen sowie in der bestehenden Verkehrsflache im Plangebiet sind bereits un-
terirdische Leitungstrassen aller Versorgungstrager vorhanden.

52.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
Westlich des Anderungsbereiches ist eine Trafostation vorhanden.

5.2.3. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

6.2.4. Kabelfernsehen:
' Anschluss an das Netz von Kabel Deutschland.

5.2.5. Ldschwasser: _
Hydranten sind im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen vorhanden.

5.2.6. Entwésserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das stadtische Abwassemetz.

5.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

6. Sonstiges
6.1. Bodenbeschaffenheit und Baugrundverhéltnisse

Untersuchungen zur Tragfahigkeit des Baugrundes, veranlasst durch die Grundstiickseigentiimer
bzw. Bauwilligen, werden fiir notwendig erachtet.

Im Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und Altlasten-
standorte. Fiir den Fall eines Auftretens von organoleptisch auffalligen Bodenbereichen bei Bauar-
beiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.




6.2. Grundwasserverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zuléssig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Bei hoch anstehendem Grund-
wasser wird empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

6.3. Tiefenbohrungen fiir die Nutzung von Erdwarme

Tiefenbohrungen, die fiir die Nutzung von Erdwérme erforderlich sein kénnen, sind der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mindestens vier Wochen vor Ausflihrung der
Bohrarbeiten anzuzeigen.

7. Kosten

Die Kosten fir Grunderwerb und Ausbau der Radwege entlang der Stralte Am Friedrichsbrunnen
werden von der Stadt Biidelsdorf getragen. -
Durch die Versorgungstrager werden gegebenenfalls Netzkostenbeitrége fiir Wasser-, Elektrizitats-
und Gasversorgung sowie fir Telefon- oder Kabelanschliisse - soweit nicht bereits vorhanden -

erhoben.
Die Kosten fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 .Brunneck-Center”

werden aufgrund eines geschlossenen stidtebaulichen Vertrages Uberwiegend vom Investor der
zu verlegenden Einkaufseinrichtung getragen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Brunneck-Center” wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

Bldelsdorf, den

Stadt Biidelsdorf
- Der Blrgermeister -

Planverfasser

Dipl.-Ing. Monika Bahlmann
Stadtplanerin = Eckernférde



