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Entwurf 09.05.2017

SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56

Westliche HeimstralRe - Kampstrale

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.l 5.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt gel-
tenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 56 ,Westliche Heimstralie - KampstralRe®, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l $.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
unzulassig,

kédnnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gemal § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume sowie der fur die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure, jeweils
einschlief3lich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB .

Zulassig sind

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36" hdchstens zwei Wohnungen je Einzel-
haus sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 62" hochstens zwei Wohnungen je Doppel-
haushélfte. '

4, Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der :
Tiefe der Abstandsfliachen § 9 Abs.1 Nr.2a BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 62" ist eine Unterschreitung der geman

§ 6 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) erforderlichen seitlichen Grenzabstande
zur Wahrung der historisch gewachsenen Baustruktur fir die im Mai 1928 bauordnungsrechtlich
genehmigten Hauptgebaude sowie deren riickwartige Anbauten im Rahmen der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig. § 31 LBO bleibt unberihrt.

Dies gilt sowohl fiir den Bestand als auch flir dessen Wiederaufbau nach Abgang.

5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 12 BauNVO und
und Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

5.1. Erforderliche Anzahl von Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr

Fir Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohnflache einer Wohnung mindestens ein Stellplatz
oder eine Garage bzw. ein Uberdeckter Stellplatz zu erstellen.

5.2. Anordnung auf den Grundstiicken

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36" missen Garagen bzw. (iberdeckte Stell-
platze sowie Nebenanlagen einen vorderen Abstand von mind. 5,00 m sowie Stellplédtze einen
vorderen Abstand von mind. 1,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 62" sind in den Bereichen, die als von Ne-
benanlagen freizuhaltend festgesetzt sind, nur Stellplatze zuléssig. Garagen und (iberdeckte Stell-
pldtze sowie Nebenanlagen dirfen auf diesen Grundstlicken nur im rlickwértigen Bereich westlich
der Begrenzung der von Nebenanlagen freizuhaltenden Flache errichtet werden.

Davon abweichend ist auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,47 bis 54" als Ausnahme



ein Uberdeckter Stellplatz je Grundstiick zuléssig, soweit eine Breite von 3,25 m und eine Léange von
5,50 m nicht Uberschritten sowie Abstande von 1,00 m zur festgesetzten Baulinie fiir das Hauptge-
baude und von 5,00 m zur Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache der Heimstral3e nicht unterschrit-
ten werden. Die Ausnahme bedarf einer Baugenehmigung nach § 62 LBO (Bindungen bzgl. Héhen-
entwicklung und Gestaltung - siehe Text, Abschnitte ,8.2.“ und ,9.2.%).

5.3. Flachengrolien

Auf allen Grundstlcken dirfen Baukérper von Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr sowie
von Nebenanlagen eine Flachengréfte von insgesamt max. 75 gm nicht Uberschreiten.
Flachenanteile von nicht lberdeckten Anlagen (Stellplétze, Terrassen bzw. Freisitze, befestigte
Freiflachen, Wege, Zufahren zu Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr u. &.) sind darauf nicht
anzurechnen (siehe Text, Abschnitt ,6.).

6. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen als Baukérper oder ohne Uberbauung sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndecberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschrit-
ten werden -

auf in Aussicht genommenen Grundsticken: um bis zu:

1 bis 36" 225 qm;

.37 bis 62“ : 185 gm.

7. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Fahrrechten zu belasten -

Bezeichnung der Flache: Nutzungsberechtigte:

NR 1° Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,38" und ,39%;

.NR 2* Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,40" und ,41%;

,NR 3" Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundsticke ,42" und ,43"

NR 4* Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,44" und ,45"%

.NR 5° Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,46" und , 47"

,NR 6" Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,48“ und ,49“

.NR 7* Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,50“ und ,51"

,NR 8" Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,52“ und ,53"

,NR 9“ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,54“ und ,55%

,NR 10“ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstlicke ,56" und ,57";

NR 11* Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,58" und ,59%;

.NR 12° Eigentimer der in Aussicht genommenen

Grundstiicke ,60" und ,61“.



8. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukorper

Die festgesetzten Héhen sind auf die mittlere fertige Krone der angegebenen Verkehrsflache im
Bereich des jeweiligen Grundstlicks zu beziehen -

in Aussicht genom- Hbéhe der Schnittkante Gesamthohe: bezogen auf Verkehrsflache
menes Grundsttick: von Gebaudeaulenwand mit der Bezeichnung:
und Dachhaut:
.1 bis 3" mind. 6,10 m,  Neuer Gartenweg;
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
.4 bis 9* mind. 6,10 m, . Heckenweg, Wohnweg ,c";
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
10" mind. 6,10 m,  Neuer Gartenweg;
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
,11 bis 16" mind. 6,10 m, Heckenweg, Fahrbahn ,a"
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
.17 bis 22" mind. 6,10 m, Kampstrale,
max. 4.50 m, max. 7,00 m, westlicher FuBweg ,b":
ok s mind. 6,10 m,  Neuer Gartenweg;
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
24" mind. 6,10 m, Kampstral3e,
max. 4,50 m, max. 7,00 m, &stlicher FuBweg ,b";
.25 bis 28" mind. 6,10 m, Kampstralle, Wohnweg ,d";
max. 4,50 m, max. 7,00 m,
.29 bis 32" mind. 6,10 m, Kampstralle, Wohnweg ,e*;
max. 4,50 m, max. 7,00 m, Wohnweg .e";
.33 bis 36" mind. 6,10 m, Kampstralie,
max. 4,50 m, max. 7,00 m, Wohnweg f*
.37 bis 54" mind. 3,15 m, mind. 9,00 m, Heimstrale,
Hauptgebaude max. 3,40 m, max. 9.25m, westlicher Fulweg
ruckwartiger Anbau in  mind. 2,75 m, mind. 5,50 m,

einer Tiefe von 15 m,
gemessen ab der fest-

gesetzten Baulinie max. 3,25 m, max. 6,00 m,

,47 bis 46" mind. 3,70 m, mind. 9,70 m, Heimstralle,
Hauptgebaude max. 4,00m, max. 10,00 m, westlicher Fulweg
rickwartiger Anbau in  mind. 2,90 m, mind. 5,80 m,

einer Tiefe von 20 m,
gemessen ab der fest-

gesetzten Baulinie max. 3,40 m, max. 6,30 m,

.55 bis 62° mind. 3,15 m, mind. 9,00 m, Heimstralle,
Hauptgebaude max. 3,40 m, max. 9.25m, westlicher Fulweg
rickwartiger Anbau in  mind. 2,75 m, mind. 5,50 m,

einer Tiefe von 15 m,
gemessen ab der fest-
gesetzten Baulinie max. 3,25 m, max. 6,00 m.

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschiittete Oberflache eines Baugrundstiicks im Bereich des
Hauptbaukorpers im Mittel mehr als 0,15 m hoher als der festgesetzte Hohenbezug liegt, kann als
Ausnahme eine entsprechend grofiere Héhe der Schnittkante von Gebaudeaullenwand und Dach-
haut bzw. Gesamthdhe zugelassen werden.

8.2. Hohenentwicklung von Garagen, Uberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen

Garagen, Uberdeckie Stellplatze und Nebenanlagen dlirfen eine mittlere Gesamthéhe von 2,75 m, ‘
bezogen auf die Hohenlage der fir die Hauptgeb&ude relevanten Verkehrsflache (siehe Text, Ab-
schnitt ,8.1.%) nicht Gberschreiten.



Soweit die vorhandene, nicht aufgeschiittete Oberflache eines Baugrundstiicks im Bereich der vor-
genannten baulichen Anlage im Mittel mehr als 0,15 m hoher als der festgesetzte Hohenbezug liegt,
kann als Ausnahme eine entsprechend gréfRRere Gesamthohe zugelassen werden.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO
9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper '

9.1.1.

Auflenwande

,Variante a:“
Material -
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36"
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot.
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken ,37 bis 46 und ,55 bis 62" in einer Tiefe von
15 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie sowie
auf in Aussicht genommenen Grundstlicken ,47 bis 54" in einer Tiefe von 20 m, gemessen
ab der festgesetzten Baulinie:
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot.

,Variante b:"

Material -

Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36"
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot;
ausnahmsweise kann zur energetischen Verbesserung von Auftenwénden der histo-
rischen Gebéude auch ein Warmedammverbundsystem mit einer AulRenhaut aus ton-
haltigem Material in Form von keramisch gebrannten Riemchen in der Farbe rot zugelas-
sen werden, wenn die Riemchen den Abmessungen der historischen Mauerziegel oder
von Mauerziegeln im Dinnformat (220 bis 240 mm lang, 52 bis 60 mm hoch) entspre-
chen, im Mauerwerksverband gesetzt sind und mit 8 bis 10 mm breiten vermdrtelten
Fugen versehen werden.

Auf in Aussicht genommenen Grundstlicken ,37 bis 46“ und ,55 bis 62" in einer Tiefe von

15 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie sowie

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,47 bis 54" in einer Tiefe von 20 m, gemessen

ab der festgesetzten Baulinie:
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot.

JVariante c:*

Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36"
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot;
ausnahmsweise kann zur energetischen Verbesserung von Aufienwanden der histo-
rischen Gebaude auch ein Warmedammverbundsystem mit einer AuRenhaut aus ton-
haltigem Material in Form von keramisch gebrannten Riemchen in der Farbe rot zugelas-
sen werden, wenn die Riemchen den Abmessungen der historischen Mauerziegel oder
von Mauerziegeln im Dunnformat (220 bis 240 mm lang, 52 bis 60 mm hoch) entspre-
chen, im Mauerwerksverband gesetzt sind und mit 8 bis 10 mm breiten vermortelten
Fugen versehen werden.

Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 46" und ,55 bis 62" in einer Tiefe von

15 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie sowie

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,47 bis 54" in einer Tiefe von 20 m, gemessen

ab der festgesetzten Baulinie:
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot;
ausnahmsweise kann zur energetischen Verbesserung von Auflenwanden der histo-
rischen Gebaude auch ein Warmedammverbundsystem mit einer Aufenhaut aus ton-
haltigem Material in Form von keramisch gebrannten Riemchen in der Farbe rot zugelas-
sen werden, wenn die Riemchen den Abmessungen der historischen Mauerziegel oder
von Mauerziegeln im Dinnformat (220 bis 240 mm lang, 52 bis 60 mm hoch) entspre-



9.1.2.

chen, im Mauerwerksverband gesetzt sind und mlt 8 bis 10 mm breiten vermortelten
Fugen versehen werden.

Glasierte Ziegel sind unzulassig.

Wintergarten sowie Anbauten an die historische Bausubstanz auf den in Aussicht genom-
menen Grundstiicken ,37 bis 62" aulterhalb der vorhergehend benannten Bereiche kénnen
in anderen Materialien ausgefihrt werden.

Offnungen in der Fassade und Rollladenkasten -

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 62° sind in denjenigen Bereichen,
fur die als Material fiir die AuRenwande Ziegelmauerwerk in der Farbe rot festgesetzt ist,
die Grolen von Fenster- bzw. Tlréffnungen und die Briistungshéhen entsprechend den
Baugenehmigungen aus dem Jahre 1928 beizubehalten.

Fenster, Turen und Rollladenkésten sind in der Farbe weilt auszubilden.

Déacher

Dachform und Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken ,1 bis 36
Satteldach, 25° bis 30°;

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 46" und ,55 bis 62°

in einer Tiefe von 15 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie:
Hauptgebaude - Kriippelwalmdach, 54°,
rickwartiger Anbau - Kriippelwalmdach, 51°;

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,47 bis 54*

in einer Tiefe von 20 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie:
Hauptgebaude - Krippelwalmdach, 54°,
rickwartiger Anbau - Kriippelwalmdach, 47°.

Fir Wintergarten sowie Anbauten an die historische Bausubstanz auf den in Aussicht ge-
nommenen Grundstiicken ,37 bis 62" aulRerhalb der vorhergehend benannten Bereiche sind
andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Dacheindeckung -
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36:
Dachziegel, Dachsteine, Faserzementplatten, Schiefer oder beschichtete Metallplatten
mit Dachpfannenprofil, jeweils in der Farbe schwarz;
auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 46" und ,55 bis 62°
in einer Tiefe von 15 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie:
Dachziegel oder Dachsteine in der Farbe rot;
auf in Aussicht genommenen Grundstlicken ,47 bis 54°
in einer Tiefe von 20 m, gemessen ab der festgesetzten Baulinie:
Dachziegel oder Dachsteine in der Farbe rot.

Fir Wintergarten sowie Anbauten an die historische Bausubstanz auf den in Aussicht ge-
nommenen Grundstiicken ,37 bis 62“ aul(erhalb der vorhergehend benannten Bereiche sind
andere Dacheindeckungen zuléssig.

Die Verwendung von glédnzenden Materialien ist unzulassig.

Dachaufbauten -
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36%
Dachgauben und Unterbrechungen der Trauflinie durch Giebel sind unzuldssig.
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,37 bis 46" und ,55 bis 62
Gauben sind
nur in der ersten Dachgeschossebene der Hauptdachflache zuléssig,
an der der HeimstralRe zugewandten Seite je Doppelhaushélfte - beginnend an
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze - in einer Lange von mind. 5,00 m und max.
5,10 m mit abgewalmtem Anschluss an das Hauptdach auszubilden.



Auf den in Aussicht genommenen Grundstilicken ,47 bis 54
An der der Heimstralle zugewandten Gebdudeseite sind Unterbrechungen der Trauflinie
durch zweigeschossige Giebel mit Flachdach in einer Lange von mind. 4,30 m und max.
4,40 m je Doppelhaushélfte an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu erstellen und
Gauben unzulassig;
an der rlckwértigen Gebaudeseite sind Gauben nur in der ersten Dachgeschossebene
der Hauptdachflache zulassig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfléche sind

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 37"allgemein sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken ,37 bis 62“ ausschlieftlich auf den von der
Heimstralke abgewandten Dachseiten zuléssig,

soweit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Hohenentwicklung
nicht Gberschreiten und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

9.2. Gestaltung von Garagen, iiberdeckten Stellplitzen, Stellplitzen und Nebenanlagen

9.2.1. Zugelassene Materialien flir Autenwande -
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 36
Ziegelmauerwerk in der Farbe rot, Holz oder Glas.

9.2.2. Uberdeckte Stellplatze auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,47 bis 54 im
Bereich der im Abschnitt ,5.2." definierten Ausnahme:
Seitenteile -
Metallstlitzen ohne Verkleidungen bzw. Einhausungen in der Farbe weil};
Uberdachungen -
Flachdach mit einer Neigung bis 5°;
Metallrahmen in der Farbe weil? mit Eindeckung in Glas oder Kunststoff.

9.3. Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten
Die Oberflachen der Stellpldtze und der Fahrgassen sind als offenporige Pflasterung auszubilden.

10. Fiihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB '
Die Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuléssiq.

11. Einfriedungen § 84 LBO

Die betreffenden Grundstlicke sind zu den jeweils angrenzenden Verkehrsflachen des Neuen Gar-
tenwegs, des Heckenwegs (,a"“ und ,c"), der Kampstrafte (,b“) und der Heimstralie durch frei wach-
sende oder beschnittene Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen zu begrenzen und - nach Er-
reichen der Wuchshéhe - in einer Héhe von mind. 0,60 m und max. 0,75 m zu unterhalten; die Be-
reiche von Grundstiickszugéngen sowie Grundstlickszufahrten sind davon ausgenommen. Ein
Pflanzabstand (Stammabstand) von mind. 0,50 m zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten wer-
den.

Die betreffenden Grundstlicke kdnnen zu den jeweils angrenzenden Verkehrsflachen der Wohn-
wege der KampstraBe (,d“, ,e“ und ,f*) durch Anpflanzungen begrenzt werden. Soweit Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen angelegt werden, ist ein Pflanzabstand (Stammabstand) von mind.
0,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten und eine Einschrénkung der befahrbaren Breite des Wohn-
wegs durch die Bepflanzung zu unterbinden.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Biidelsdorf, den

Stadt Blidelsdorf
- Der Burgermeister -

‘Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blidelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der die Satzung
einschlieRlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kénnen und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Budelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernforde





