SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32
Neue Dorfstrafle - An der Rauhstedt - Parkallee

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1.I S.2253), in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbauvordnung fiOr das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 11.7.1994 (GVOB1l. Schl.-H. S5.321) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 18.09.1997 wund nach Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Rendsburg-Eckernfdérde folgende Satzung Uber den Bebauungs-

plan Nr. 32 "Neuve DorfstraBlie - An der Rauhstedt - Parkallee",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen: '

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl1.I S.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I S.466).

TEIL B TEXT




FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.l BauGB
1.1. Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvo

GemdB § 1 Abs.5 BauNVD kdnnen
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nur aus-

nahmsweise zugelassen werden.

GemaBR & 1 Abs.6 BauNV0 sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulédssig.

1l.2. Mischgebiete § 6 BauNv0

GemdB § 1 Abs.5 BauNVD sind

Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulédssig.

Gem&B & 1 Abs.5 und 6 BaulNV0 sind

Vergnidgungsstatten unzuldssig.

GemdB § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO dirfen
Einzelhandelsbetriebe eine max. Geschoffldche von 1 200 gm
nicht Uberschreiten.

GemdB § 1 Abs.7 Nr.2 BauNVO sind
Wohnungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
im ErdgeschoB unzul&ssig.

1.3. Sondergebiete § 11 BauNVO

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von Fachm&rkten als

groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben.

1.3.1. Sondergebiet - Fachmarkt fir Mdibel -:
GemaB § 11 Abs.2 BauNVO sind allgemein zuldssig:
Einzelhandelshetriebe fiir Wohn- und BOromdbel,
betriebsbezogene Schank- und Speisewirtschaften,
Dienstleistungsbetriebe sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe in allen Geschossen;
Wohnungen fir Aufsichtspersonen, Betriebsinhaber und

Betriebsleiter in Ober- und Dachgeschossen.




1.3.2. Sondergebiet - Fachmarkt fir Bodenbeldge -:
Gem&B § 11 Abs.Z BauNVOD sind allgemein zuldssig:
Einzelhandelsbetriebe fir textile und nicht textile
Bodenbeldge sowie Teppiche, betriebshezogene Schank- und
Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetriebe sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe in allen Geschossen;
Wohnungen fir Aufsichtpersonen, Betriebsinhaber und

Betriebsleiter in Ober- und Dachgeschossen.

Gemd&B § 11 Abs.2 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

Einzelhandelsbetriebe fir

Leuchten und Lampen,

Betten und Bettwaren,

Tapeten und Anstrichmittel sowie

Heim- und Haustextilien

in allen Geschossen, soweit jeweils eine max. GeschoBfléche
von 1000 gm oder eine max. Verkaufsflache von 900 gm nicht
iberschritten wird;

Schank- und Speisewirtschaften in allen Geschossen der

Gebdudeteile mit zwingend zwei und max. drei Vellgeschossen.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

GemaB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoBfliche
(GF) bzw. der GeschoBfl&chenzahl (GFZ) Aufenthaltsriume in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschliefilich der zu ihnen gehren-
den Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzu-

rechnen.

GemdB § 21 a Abs.l und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter
der Gelédndeoberfldche hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf

die GeschoBflidche bzw. die GeschaoBfldchenzahl anzurechnen.

3. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "5" ist die Bebauung in
offener Bauweise entsprechend § 22 Abs.2 BauNV0 zu errichten;

jedoch kann eine Gebdudel&nge von mehr als 50 m erreicht werden.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstilcken "11 bis 13" ist die




Bebauung als zusammenh&ngender Baukdrper mit Grenzbebauung auf den
Grundsticksgrenzen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen zu

errichten.

4. Baulinien und Baugrenzen & 23 Abs.2 und 3 BauNVD

Ausnahmen:

Ein Vortreten von Geb&dudeteilen - Maverpfeiler, Loggien, Balkone,
Erker, Treppenhduser o0.8. - gegeniber der Baulinie bzw. der Bau-
grenze in einer max. Einzell&dnge von 3,75 m ist bis max. 1,00 m,
ein Zuricktreten von Gebdudeteilen gegeniiber der Baulinie in einer
max. Einzellange von 3,75 m ist bis max. 1,00 m zuldssig.

Ausnahmen:
Ein Vortreten von Geb&udeteilen - Maverpfeiler, Loggien, Balkone,
Erker, Treppenhduser, Vitrinen o0.d. - gegeniber der Baulinie bzw.

der Baugrenze in einer max. Einzell&nge von 3,75 m ist bis max.
1,00 m, '

ein Zurlcktreten von Gebdudeteilen gegeniiber der Baulinie in einer
max. Einzelldnge von 3,75 m ist bis max. 1,00 m zuléssig.
(Gliederung der AuBenwdnde -~ vgl. Text "5.3.1.").

Ein Vortreten von Gebdudeteilen gegeniber der Baugrenze in einer
max. Einzell&nge von 5,00 m kann bei eingeschossigen Geb&uden oder
Geb&udeteilen bis max. 1,00 m als Avusnahme zugelassen werden.
Weiterhin kann ein Vortreten von Vorddchern des Erdgeschosses
gegenlber der Baulinie bzw. der Baugrenze bis max. 2,00 m als
Ausnahme zugelassen werden.

5. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstilck erschlieflenden Verkehrsfldche zu beziehen.




Auf in Aussicht Zahl der Hohe der Gesamt-
genommenen Voll- Schnittlinie von hdhe:
Grundsticken: geschosse: Geb&udeauBenwand

und Dachhavut:

e, a2 II, zwingend 6,50 m max., 11,50 m max;
3" II, zwingend/ 6,75 m mind., 12,50 m mind.,
ITI, max. 7,75 m max., 13,50 m max;
naqn I, zwingend 7,00 m max., 12,75 m max.;
III, zwingend 8,50 m max., 13,10 m max.;
ng" I 4,50 m max., 7,50 m max.;
II, max. 8,00 m max., 11,50 m max.;
" II, zwingend 4,50 m max, 7,50 m max.;
II, zwingend/ 6,75 m mind., 12,50 m mind.,
ITI, max. 7,75 m max., 13,50 m max.;
"p" I 4,50 m max., 4,50 m max.;
II, max. 5,25 m max., 11,00 m max.;
wyv, vg" IT, zwingend/ 6,75 m mind., 12,50 m mind.,
ITTI, max. 7,75 m max., 13,50 m max.;
"ge,o o mio" II, zwingend 6,50 m max., 11,50 m max.;
"1t II, zwingend/ 6,75 m mind., 12,50 m mind.,
III, max. 7,75 m max,, 13,50 m max.;
niz" I (Flachdach) 4,70 m max., 4,70 m max.;
. I (geneigtes Dach)
- westl.Bereich - 3,50 m mind., 5,50 m mind.,
4,50 m max., 6,50 m max.;
- ostw., Bereich - 4,50 m mind., 6,50 m mind.,
5,50 m max., 7,50 m max.;
ITI, zwingend/ 6,75 m mind., 12,50 m mind.,
III, max. 7,75 m max., 13,50 m max.;
"i3" I 4,50 m max., 4,50 m max.;
IT, max. 6,75 m max., 7,75 m mind.,
11,00 m max.;
II, zwingend 5,25 m mind., 10,00 m mind.,
5,75 m max., 11,00 m max.;
*14" I _ 3,50 m max., 10,00 m max.;

"15", "186" I 3,75 m max., 9,00 m max.




Die Hohenentwicklung von Nebenanlagen (vgl. Text "8.") innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfl&che darf die festgesetzte Hohen-
entwicklung fur den entsprechenden Gebdudeteil des Hauptbaukdrpers
auf gleichem Grundstlick (vgl. Text "5.1.") nicht Uberschreiten.
Die HBhenentwicklung von Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldche darf eine Héhe von 2,75 m, bezogen auf die Ge-
landeoberfldche, nicht Oberschreiten.

5.3.1. AuBenwandgestaltung:

Auf in Aussicht ge- Ausbildung der AuBenwédnde
nommenem Grundstick: - Farbe -:
T, 2" Verblendmauerwerk
- rot -;
"3 Verblendmaverwerk oder Putz
- weiB -;
"4n zweigeschossige Gebdude -

Verblendmauerwerk

- rot -, .
dreigeschossige Gebdude -
Verblendmauerwerk

- gelb -;

"5" eingeschossige Gebdudeteile -
Verblendmauerwerk, grofiflédchige
Wandelemente oder Putz
- weilBl -,
zwel und dreigeschossige
Gebdudeteile -

Verblendmauerwerk oder Putz

- weiB -

ausnahmsweise kdnnen die AuBen-
wdnde der Obergeschosse der max.
zweigeschossigen Gebdudeteile im
ndrdlichen Grundsticksbereich
auch durch beschichtete Bleche

- weill oder lichtgrau -

ausgebildet werden;




Auf in Aussicht ge- Ausbildung der AuBenwdnde
nommenem Grundstick: - Farbe -:
"e" eingeschossige Gebdudeteile -

Verblendmaverwerk, grofRfldchige
Wandelemente oder Putz

- weiB -,

zwel- und dreigeschossige
Geb&dudeteile -

Verblendmaverwerk oder Putz

- welill -;
n7m, "g" VYerblendmauverwerk oder Putz
- weill -;
"gr,oo"1o" Verblendmauerwerk
- rot =-;
"1l Verblendmauerwerk oder Putz
- weil -;
"1z, "13" eingeschossige Gebdudeteile -

Verblendmauverwerk, groBflachige
Wandelemente oder Putz,
- weilB -,
zwel~- und dreigeschossige
Gebdudeteile -
Verblendmauerwerk oder Putz
- weiB -3

14", ™15", "1lg" Verblendmauerwerk

- rot -,

Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden AuBen-
wandfldachen kdnnen asusnahmsweise in anderen Materialien
ausgeflihrt werden.

FUr Wintergdrten sind andere AuBenwandgestaltungen zuldssig.

In den Mischgebieten und den Sondergebieten sind Geb&ude
oder Gebaudeteile mit mehr als einem VollgeschoB auf einer
Lédnge von 20,00 m durch mindestens einen Vor- oder Rick-

sprung gegeniber der Geb&udeflucht in einer Lé&nge von mind.

3,00 m und einer Tiefe von mind. 0,75 m zu gliedern;




.3.

Giebelseiten von Gebauden oder Geb&dudeteilen sind hiervon
ausgenommen. (Uber- bzw. Unterschreitung von Baulinien oder
Baugrenzen - vgl. Text "4.2.").

Gestaltung der Dédcher:

Auf in Aussicht Dachform/Dachneigung,
genommenem Dacheindeckung

Grundstick: - Farbe -:

miv, "a2" Sattel- oder Walmdach/35°- 40°,

Dachziegel oder Dachsteine
- dunkelbraun oder anthrazit -;
nan Sattel~- oder Pultdach/35°- 40°,

Dachziegel oder Dachsteine,

-~ r0t -

"4 zweigeschossige Gebdude -
Satteldach/35°- 40°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -,
dreigeschossige Gebaude -
Walmdach/30°- 35°,
Dachziegel oder Dachsteine

- rot -;




Auf in Aussicht Dachform/Dachneigung,

genommenem Dacheindeckung
Grundstick: - Farbe -:
"5 eingeschossige Geb&dudeteile -

Flachdach oder

abgeschlepptes Dach
Dachziegel, Dachsteine oder
Faserzementdachplatten
- rot -,

max. zwelgeschossige Gebdudeteile -

Sattel- oder Pultdach/15°- 20°,

" Dachziegel, Dachsteine oder

Faserzementdachplatten
- rot -,

zwingend zweigeschossige Geh&dudeteile -

Sattel- oder Mansarddach/

30°~ 35° an der westlichen Gebdudeseite,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -,
an der ostwdrtigen Geb&udeseite aus-
nahmsweise auch Faserzementdachplatten
- rot -,

zwingend zwei- bis max. dreigeschossige

. Gebdudeteile -

Sattel- oder Pultdach/30°- 35°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -;

"g" eingeschossige Gebdudeteile -
Flachdach,
zwei- und dreigeschossige
Gebaudeteile -
Sattel- oder Pultdach/30°- 35°,
Dachziegel oder Dachsteine
- 10t -
, "g" Sattel- oder Pultdach/35°- 40°,

Dachziegel oder Dachsteine

ll7“

- rot -;




Auf in Aussicht

Dachform/Dachneigung,

genommenem Dacheindeckung
Grundstick: - Farbe -:
ngr, "1o" Sattel- oder Walmdach/35°- 40°,
Dachziegel oder Dachsteine
- dunkelbraun oder anthrazit -;
"11" Sattel- oder Pultdach/35°- 40°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -;
rien eingeschossiger Gebdudeteil
- ndrdlicher Bereich -
Flachdach,
eingeschossiger Geb&dudeteil
- sUdlicher Bereich -
- /35°- 40°
(unter Einhaltung der max. Hbhen-
entwicklung - vgl. Text "5.1.")
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -,
zwei- und dreigeschossige
Gebdudeteile -
Sattel- oder Pultdach/35°- 40°,
Dachziegel oder Dachsteine
- rot -;
"13" eingeschossiger Gebdudeteil -
Flachdach;
zwelgeschossige Gebaudeteile -~
Sattel- oder Pultdach/30°- 35°,
Dachziegel oder Dachsteine
- T0ot -3
"14" Sattel-, Walm- oder Pultdach/40°- 50°,
Dachziegel oder Dachsteine
- dunkelbraun, anthrazit oder rot -;
"15", "18" Sattel- oder Pultdach/40°- 60°,

Dachziegel oder Dachsteine

- dunkelbraun, anthrazit oder rot -.




FUGr Winterg&rten sind andere Dachformen, Dachneigungen und

Dacheindeckungen zulédssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
fladche sind zulédssig, soweit sie der festgesetzten Dach-
neigung entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung

nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten -

Gauben sind nur in der ersten DachgeschoBebene zuldssig.

Gauben sowie Unterbrechungen der Trauflinie missen einen
. Abstand von mind. 1,50 m von den seitlichen Dachkanten

einhalten und dirfen eine Gesamtldnge von 50 % der jeweili-

gen Traufldnge nicht Uberschreiten.

Gauben dirfen Einzelldngen von max. 2,50 m in den Allgemei-

nen Wohngebieten und max. 3,50 m in den Misch- und Sonder-

gebieten nicht Uberschreiten.

Unterbrechungen der Trauflinie dirfen eine Einzellé&nge von

3,75 m nicht iberschreiten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei

gegliederten Baukdrpern fUr die Hauptfirstrichtung.

5.4.1. AuBenwandgestaltung:
Garagen auf in Aussicht genommenem Grundstlck "4":
Verblendmauverwerk - gelb -.

Nebenanlagen, Uberdeckte Stellpldtze sowie Garagen
auf anderen Grundstiicken:

AuBenwandgestaltung wie Hauptgebdude auf gleichem Grund-

stick, Holz oder Glas.




5.4.2. Gestaltung der Dédcher:
Garagen auf in Aussicht genommenem Grundstick "4":
Walmdach/22°,

Dachziegel oder Dachsteine - rot -.

Nebenanlagen, Uberdeckte Stellplédtze sowie Garagen
auf anderen Grundsticken:

Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude auf
gleichem Grundstick

oder Flachdach.

6. Gestaltung der Stellpldtze und der Stellplatz-Palette § 92 LBO

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "4" sind im Bereich der
vier Stellplatzanlagen, die ostwarts der in West-Ost-Richtung ange-
ordneten zweigeschossigen Geb&ude liegen, die Oberfl&chen der
Standplétze der Stellpldtze und der zugehdrigen Fahrgassen min-
destens 0,50 m gegentber der Oberfldche der mit Rechten zu belas-
tenden Fl&chen (NR 1 und NR 2) abzusenken. Soweit eine Absenkung
aus technischen Gridnden nachweislich nicht in dem geforderten Ma8
gerreicht werden kann, hat eine Aufwallung im Bereich der umgrenzen-
den Anpflanzungen in einer Hohe von mind. 0,50 m, bezogen auf die
Hohenlage der Stellplé&tze, zu erfolgen

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstlick "5" darf die Oberfléache
der Standplétze flir KFz des oberen Teiles der Stellplatz-Palette
eine Héhe von maximal 1,30 m, bezogen auf die Oberflache der Ver-

kehrsflédche "A", nicht ilberschreiten.

6.2.1. in Allgemeinen Wohngebieten:
Die Oberflédchen der Standplédtze der ebenerdigen und abge-
senkten Stellpl&tze sowie der Zufahrten zu Garagen, OUber-
deckten Stellplatzen und Stellplédtzen sind als Pflasterung

auszubilden.

6.2.2. in Misch- und Scondergebieten:
Die Oberflachen der Standpldtze der Stellpldtze sind als

Pflasterung auszubilden.




7. Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1l Nr.4 BauGB

Gemaft § 12 Abs.4 BauNVO sind im ErdgeschoB des nordlichen, max.
zweigeschossigen Gebdudeteiles auf dem in Aussicht genommenen
Grundstlck "5" nur Stellplédtze oder Garagen und zugehdrige Neben-

einrichtungen zuléssig.

Gem&B § 12 Abs.6 BauNV0 sind Garagen sowie die Uberdeckung von

Stellplédtzen unzuldssig

auf in Aussicht genom- Lage auf dem Grundstiick:

menen Grundstlicken:

"3 ostwadrts der Fahrgasse;

ngn in allen Bereichen, die nicht als
Garagen festgesetzt sind;

ng" im sldlichen GrundstiUcksbereich;

"7, "g" im Bereich ostwarts der

westlichen Baugrenze;

"i0" in einem Abstand bis 6,0 m von
der Verkehrsfldche "F";

"1l" im gesamten Bereich;

nlz2" im ndérdlichen Grundsticksbereich;

"13" im gesamten Bereich, '

Auf den Grundsticken, auf denen der Bedarf an Stellpléatzen die je-
wells festgesetzte Flache fir den privaten ruhenden Verkehr (ber-
schreitet, kdnnen ausnahmsweise weitere Stellpldtze zugelassen
werden; jedoch sind Bereiche mit festgesetzten Anpflanzungen hier-

van ausgenommen.

8. Nebenanlagen § 14 BauNVvD

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs.1l
BauNV0 sind innerhalb der jeweils Oberbaubaren Grundsticksfléache
sowie innerhalb der festgesetzten Flache fir den privaten ruhenden

Verkehr zuldssig.

Darlber hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen bzw. Einrichtungen
gemaB § 14 Abs.l BauNV0 mit einem Volumen bis zu 20 cbm auBerhalb
dieser Flachen in begrenzter Anzahl zuldssig; auf den Grundsticken




ist jedoch ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom Rand

der 6ffentlichen Verkehrsfldchen, freizuhalten.

Auf in Aussicht genom- Anzahl maximal anzuordnender
menen Grundsticken: Nebenanlagen je Grundstick:
v, et 1,

4n 8,

gr, "io" 1,

14" 2,

*i5", "1le" 1

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem&B § 14 Abs.l
BauNV0 sind ausschlieBlich innerhalb der jeweils Uberbaubaren
Grundsticksfldche im Hauptgebdude bzw. im AnschluB an das Haupt-
gebdude zu erstellen.

Dardber hinaus sind Nebenanlagen zum Abstellen von Einkaufswagen
als Ausnahme zulédssig.

9. Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen

sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken kann durch die Summe der Grundfl&dchen von Garagen und
Stellplédtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrund-

stlck lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Auf in Aussicht genom- um bis zu:
menen Grundsticken:

nynw 90 vom Hundert,
momn 70 vom Hundert,
nam 140 vem Hundert,
ngm 130 vom Hundert,
ngm o wgw 40 vom Hundert,
nau 60 vom Hundert,
ngw 180 vom Hundert,
ngn 120 vom Hundert,

"io" 70 vom Hundert,




Auf in Aussicht genom-
Grundsticken:

Illlll

||12ll‘ “13“

lll4“

lllSll

lllB"

um bis zu:

130 vom Hundert,
50 vom Hundert,
100 vom Hundert,
70 vom Hundert,

80 vom Hundert.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der

Grundflédche ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen

zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir

versiegelte Bodenfldchen getroffen werden.

10. Mit Rechten zu belastende Fl&ichen

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

10.1. Fahrrecht

Bezeichnung des Rechtes:
NR 2

Nutzungsberechtigte:
Abfallentsorgungsunternehmen,
Feuerwehr,

Rettungsdienst;

10.2. Geh- und Fahrrechte

Bezeichnung der Rechte:
NR 1

Feuerwehr,

Rettungsdienst.

Nutzungsberechtigte:
Allgemeinheit;

NR 3

EigentUmer der in Aussicht genom-
menen Grundsticke "7" und "8";

NR 4

Eigentimer der in Aussicht genom-
menen Grundsticke "11", "127
und "13",

Feuverwehr,

Rettungsdienst.




11. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.l Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen, Einfriedigungen oder sconstige Nutzun-
gen eine Héhe von maximal 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante nicht

Uberschreiten

12. Anpflanzen von B&umen § 9 Abs.1l Nr.Z25a
und Nr.20 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind als Laubb&ume

standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen und zu unterhalten
sowie bei Abgang durch Neuvanpflanzungen in gleicher Gehdlzart zu
ersetzen.

Anzupflanzende B&ume dirfen einen Stammumfang von 18 cm nicht
unterschreiten.

Bei Baumpflanzungen im Bereich befestigter Flichen sind Baumroste

in einer MindestgrdBe von 4,00 gm zu verwenden.

13. Erhalten von Baumen § 9 Abs.l Nr.25b
und Nr.20 BauGB
Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind

die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch Neuvanpflan-
zung in gleicher Gehdlzart oder andere Laubbdume standortgerechter
Gehdlzarten mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu ersetzen.

Fir zu erhaltende B&ume im Bereich befestigter Fl&chen sind Baum-
roste oder entsiegelte Flachen in einer MindestgrdBe von 4,00 gm zu
erstellen.

14. Anpflanzungen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

14.1. in Verkehrsfl&chen

14.1.1. Die innerhalb der Verkehrsfldchen festgesetzten Anpflan-
zungen sind als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk 1in
standortgerechten Gehdlzarten in einer Hdéhe von max. 0,50

m, bezogen auf die Oberkante der Verkehrsfldche, anzulegen

und zu unterhalten.




14.1.2.

14.2.2.:

Die innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung - Offentliche Parkfldche - festgesetzten
Anpflanzungen sind als Hecke aus standortgerechten
Laubgehdlzarten anzulegen vund in einer Bewuchsh&he von

mind. 1,50 m zu unterhalten.

Im Bereich der in einer Breite von insgesamt 3,00 m fest-
gesetzten Anpflanzungen ist ein Erdwall aus wuchsf&higem
Baden mit einer Wallhthe von mindestens 1,00 m, einem
WallfuB von mindestens 3,00 m Breite und einer leicht
gemuldeten Wallkrone von mindestens 1,00 m Breite anzu-
legen sowie mit Strauchwerk und B&umen in standortgerech-
ten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation in
mind. zweireihiger Bepflanzung anzulegen und zu unter-
halten.

Auf in Aussicht genaom- Lage auf dem Grundstick:

menen Grundsticken:

n3" ndrdlicher Bereich,

4" siidlicher Bereich,

"5" und "6" nordlicher Bereich,

VA westlicher Bereich,

"g" westlicher und siUdlicher

Bereich,

"ig© nérdlicher Bereich,

"12" und "13" ostwdrtiger Bereich,
*14" ynd "15" westlicher Bereich.

Die in einer Breite von 1,50 m bis 2,00 m festgesetzten
Anpflanzungen sind als Hecken aus standortgerechten
Laubgehdélzarten anzulegen und in einer Bewuchshdhe von
mind. 1,50 m zu unterhalten; zu Verkehrsfldchen ist ein
Pflanzenabstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Auf in Aussicht genom- Lage auf dem Grundstick:

menem Grundstick:

" siidwestlicher Bereich
entlang Verkehrsfléche "C";




Auf in Aussicht genom- Lage auf dem Grundstick:

menem Grundstick:

4" ostwdrtiger Bereich entlang
Verkehrsfldche "A" und

mittlerer Bereich um vier

Stellplatzgruppen;
"2 sUdwestlicher Bereich entlang
Verkehrsfldchen "B" und “E";
"14" ostwdrtiger Bereich;
"15" und "16" stidlicher Bereich entlang

Verkehrsfldche "E".

14.2.3.: Die in der Planzeichnung festgesetzten Ubrigen Anpflan-
zungen sind als Strauchwerk anzulegen und in einer

Bewuchshthe von mind. 0,70 m zu unterhalten.

15. Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Stréduchern
& 9 Abs.1l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit Bdumen in standort-
gerechten lLaubgehélzarten zu erhalten sowie bei Abgang durch Neu-

anpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

16. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Grundsticke sind - soweit nicht besonders festgesetzt (vgl.
Text "14.2.2.", "14.,2.3." und "15.") - zu 4Gffentlichen Verkehrs-
flédchen durch Anpflanzungen zu begrenzen; Z&une kdnnen innerhalb

der Anpflanzungen bis zu einer Hdhe von 0,50 m errichtet werden.

Zusdtzlich zu festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text "14.2.1.",
"14.2.2.", "14.2.3." und "15.") kdnnen Z&une innerhalb dieser

Anpflanzungen bis zu einer H&he von max. 1,20 m errichtet werden.




Die Baugrundsticke kdnnen an den 6ffentlichen Verkehrsflidchen

durch Mauvern in Verblendmauerwerk - rot - in einer Hohe bis 0,50 m
Uber Wegeoberkante oder beschnittene Hecken aus WeiBbuche, Rotbuche
oder WeiBdorn in einer Hohe von mind. 0,50 m und max. 0,70 m Gber
Wegeoberkante eingefriedigt werden; andere Einfriedigungen sind
unzuléassig.

Zusdtzlich zu festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text "14.2.1."

"14.2.2." und "15.") kénnen Z&une innerhalb dieser Anpflanzungen

bhis zu einer Hohe von 1,20 m errichtet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

Gem&B 8§ 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes
Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung
von Knicks verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintré&chtigung dieser
Landschaftshestandteile fihrenm kénnen.

Funkfeld der Deutschen Telekom AG

Im Bereich des Funkfeldes dirfen bauliche Anlagen eine max. Hohe

von 31,00 m {iber NN nicht dberschreiten.




Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
dem Text (Teil B), wurde am 18.0%.1937 von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen. N—
Die Begrindung zum Bebauungspls ks, mit BeschluB der Gemeinde-

vertretung vom 18.09.1997 geQgA .
K’.(/\/\‘I

Birgermeister

Bidelsdorf, den 09.12.1997

Diese Satzung Uber den Bebauungspi®n ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz
2 BauGB am 09.12.1937 dem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernfdrde
angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfiigung vom 18.02.1998 Az.: B 32 Bidelsdorf

erklﬁrt daB er keine Verl # ,on Rechtgsyorschriften geltend

mac ht g caltona gomaand __2:_'_‘-2_=:=-... e rgtafld bebaobeon wapdon oiod .
§ I
Bidelsdorf, den 02.03.19465 ‘ (/(/\ (~
%; steilv. BUrgermeister
3 J
'%a

Diese Satzung Uber den Beb?
nung (Teil A) und dem Texj
"
&
BUdelsdorf, den 02.03.1998>

bestehend aus der Planzeich-
wir iermit ausgefertlgt

R V[/‘/\

", steu% BUrgermeister

2

B

% A8
Die Durchfihrung des Anze -é':.ig"ens fir diese Satzung ber den
Bebauvungsplan sowie die Stell®, bel der die Satzung sowie die
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kdnnen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 15.03.1998 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Fadlligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprﬁchen {(§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswlrkung des § 4 Abs.3 Satz 1
G0 wurde ebenfalls hingewiesen,.

Diese Satzung ist mithin am 16.03.1998 1 K ft getreten.

Bidelsdorf, den 16.03,1998

1. stellv. Blrgermeister

Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahlmann
Architekten Eckernfdrde




