SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
Rauhstedt

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1876 (BGBl1.I 5. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom'%747%948—+BGB&T}—57—949+7
in Verbindung mit § 82 der Landesbauvordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.2.1983 (GvVOBl. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 09.07. 1985 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 "Rauhstedt",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

{Teil B), erlassen:

v

24. 6.1985 (BGBLl. I S. 144},

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1.I S. 1763}.

TEIL B8 TEXT

27




FESTSETZUNGEN

l. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BBauG

GemdB § 1 Abs. 5 BauNV(] sind
Anlagen gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 unzuldssig.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind
Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNV0 unzulédssig.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen § 9 Abs.l1 Nr.10 BBauG

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdrei-
ecke) durfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hohe von

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Oberschreiten.

3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1l Nr.1ll BBauG

Bezeichnung: Zuordnung zu in Aussicht

genommenen Grundsticken:

"a" "4 bis 6"

"p™ "7 bis 9"

e "11 bis 14"

"d, e “32 bis 35", "37 bis 42", "46", "48 bis 53"

3.2. AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsfldche "A"

Von den in Aussicht genommenen Grundsticken "8&", "9", "14", "16",
"36", "37 bis 42", "43", "72 bis 74" durfen keimerlei Zugdange
oder Zufahrten zur Verkehrsfldche "A" hergestellt werden.

Die Erschliefung des jeweiligen Grundsticks hat Uber die privaten

"a, b, c, d" bzw. die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Verkehrsflachen
"B, C" zu erfolgen (siehe Text "3.1. und 5.").




4. Mit Rechten zu belastende Fléchen & 9 Abs.l Nr.21 BBauG

Art und Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte
auf in Aussicht genom- EigentUmer des in Aussicht genommenen
menem Grundstiick "6&" Grundsticks "66",

Gemeinde
Versorgungsunternehmen,
Geh- und Fahrrechte
auf in Aussicht genom- Gemeinde.

menem Grundstick "3"

Geh- und Leitungsrechte
. auf privaten Verkehrs- Gemeinde,

fiachen "a, b, c, d, e" Versorgungsunternehmen.

5. Fldchen fir den privaten ruhenden Verkehr

§ 9 Abs.1 Nr.22 BBauG

Eigentums- und Nutzungszuordnung der Gemeinschaftsanlagen:

Auf in Aussicht Fir in Aussicht Anteil je in Aussicht
genommenem Gemein- genommene genommenem
schaftsgrundstick: Grundsticke: Grundstick:
"3" "4 bis 6" 2/6
"i0" "7 bis 9" 2/6
. "15" "11 bis 14" 2/8
"30" "16 bis 19",
"20 bis 23" 1/20
"30" "24 bis 29" 2/20
"31" "32 bis 35" 2/8
"36" "37 bis 42" 2/12
47" "43 bis 46",

"48 bis 53" 1/10




6. Standplédtze fir Abfallbehilter § 9 Abs.1 Nr.22 BBauG

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
platze fir Abfallbeh&lter:

Lage innerhalb der Fir in Aussicht genommene
Verkehrsflache: Grundsticke:

"a an A" "4 bis 6"

"b an A" "7 bis 9"

"c an A" "11 bis 14"

"F an B" "24 bis 29"

"e an B" "32 bis 35"

"d an B" "37 bis 42"

"D an B" "62 bis 68"

"C an B" "69 bis 74",

7. Schutz vor Emissionen & 9 Abs.1 Nr.24 BBauG

7.1. Schallschutzfenster

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "4 bis 6", "7 bis gr,
"1l bis 14", "16 bis 19", "37 bis 42", "43 bis 46", "72 bis 74"
sind die Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen-
den Raume als Schallschutzfenster der Klasse 3 im Sinne der VDI-

Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern" auszufihren.

7.2, Schallschutzwall

Auf den in Aussicht genomménen Grundstidcken "6", "9",6 "14",6 "1g",
"36", "37 bis 42", "43", "72 bis 74" entlang der Verkehrsfliche
"A" ist ein Erdwall aus wuchsfédhigem Boden mit einer Wallh&he von

1,50 m anzulegen (Anpflanzungen siehe Text "9.").

8. Anpflanzen von Bédumen § 9 Abs.1l Nr.25a BBaul

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Laubb&dume

einheimischer Geholzarten anzupflanzen und zu unterhalten.

9. Anpflanzen von Stréuchern § 9 Abs.1l Nr.25a BBauG

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als

Buschwerk mit einheimischen Laubgehdlzarten der umgebenden Knick-

vegetation anzulegen und zu unterhalten.




10. Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Str&duchern

§& 9 Abs.1l Nr. 25b BBauG

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Buschwerk mit B#Aumen in einheimi-

schen Laubgehdlzarten zu erhalten.

11. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO0

GemaB § 14 Abs. 1 BauNVO0 sind

gebietsbezogene, untergeordnete Nebenanlagen

auf in Aussicht gepommenen Grundsticken "4 bis 6", "7 bis 9",
"l1 bis 14", "16 bis 19", "20 bis 23", "24 bis 29", "32 bis 35",
"37 bis 42", "43 bis 46", "4B bis 53" unzuléssig,

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "54 bis 57", "58 bis
61", "62 bis 74" innerhalb der jeweils {berbaubaren Grundsticks-
flédchen als Ausnahme zulédssig.

Schrénke fir Abfallbeh&lter, Einrichtungen zum W3schetrocknen und

Teppichklopfen sind auf den Grundsticken zuléssig.

12. Anrechnung von Fléchenanteilen an auBerhalb der Baugrund-

sticke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen § 2la Abs.2 BauNVO

Zur Ermittlung des zulédssigen MaBes der baulichen Nutzung nach

§ 17 BauNVO sind den Grundsticksfldchen der nachfolgend aufgefihr-
ten in Aussicht genommenen Grundsticke die Fléchen der zugeordne-
ten Gemeinschaftsanlagen fir den privaten ruhenden Verkehr (siehe

Text "5."} in den festgesetzten Anteilen hinzuzurechnen:

In Aussicht Zugeordnete festgesetzter Anteil
genommene Gemeinschafts- je in Aussicht genom-
Grundsticke: anlagen: menem Grundstick:

"4 bis 6" "3" 2/6

"7 bis 9" "10" 2/6

"11 bis 14" "15" 2/8

"16 bis 19",

"20 bis 23" "3o" 1/20

"24 bis 29" "30" 2/20

"32 bis 35" "31" 2/8

-




In Aussicht Zugeordnete Festgesetzter Anteil

genommene Gemeinschafts- je in Aussicht genom-
Grundsticke: anlagen: menem Grundstick:

"37 bis 42" "36" 2/12

"43 bis 46",

"48 bis 53" "47" 1/10

13. Gestasltung baulicher Anlagen § 82 LBO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der

das jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsfldche zu beziehen.

. In Aussicht Zahl der Max. Héhe der Max.
genommene Vollge- Schnittlinie von Gesamt-
Grundsticke: schosse Gebaudeaullenwand héhe:

maximal: und Dachhaut:
"4 bis B",
"7 bis 9",
"11 bis 14",
"16 bis 19",
"20 bis 23",
"24 bis 29",
"32 bis 35",
"37 bis 42",
"43 bis 46",
. "48 bis 53" I 2,60 m an der Seite der 3,35 m
erschlieBenden Verkehrsflache
II 4,10 m bis 45 % der jewei- 7,79 m,
ligen Hauslange,
5,B0 m bis 65 % der jewei- 7,75 m
ligen Hauslange
"54 bis 57,
"58 bis 61" I 3,10 m 7,75 m

"62 bis 74" I 3,10 m 7,75 m




13.2.1. Garagen:

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine
Hohe von 2,50 m, bezogen auf die das jeweilige Grundstick

erschlieflende Verkehrsflédche, nicht Uberschreiten.

13.2.2. Uberdeckte Gemeinschaftsstellpléatze:

Die Schnittlinie der &auBBeren Tragekonstruktion und der
Dachhaut darf eine Hohe von
3,00 m an der Vorderseite (Seite der Zufahrt) und
2,25 m an der Rickseite der Stellplatze,

" bezogen auf die das jeweilige Grundstick erschlieBende
Verkehrsfldche, nicht Oberschreiten.

13.2.3. Uberdeckte Stellplatze:

Die Schnittlinie der auBeren Tragekonstruktion und der
Dachhaut darf eine Héhe von 2,50 m, bezogen auf die das
Jewellige Grundstick erschlieflende Verkehrsflidche, nicht

Uberschreiten.

13.2.4. Nebenanlagen:
(Zulassigkeit siehe Text "11.")

Die Schnittlinie von Aullenwand und Dachhaut darf eine

. Hohe von 2,50 m, bezogen auf die das jeweilige Grundstick
erschliefliende Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

13.3.1. AuBenwandgestaltung:

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "4 bis 6", "7 bis
9", "11 bis 14", "16 bis 19", "20 bis 23", "24 bis 29",
"32 bis 35", "37 bis 42", "43 bis 46", "48 bis 53"

II-geschossiger Baukdrper:
Ziegelmaverwerk - rot - oder Holz,
Wandfldchen mit einer Neigung von bis zu 35° zur Senkrech-

ten (vgl. Text "13.1." bis zu 45% der jeweiligen Hauslange) in

Dachziegel oder Dachsteinen, -~ rot oder rotbraun -.




I-geschossiger Baukdrper:
Holz,

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "54 bis 57",

"58 bis B1", "62 bis 74" -

Ziegelmauerwerk - rot -;

Giebeldreiecke sowie bis zu 15 % der verbleibenden Mauer-

werksflédchen kdnnen in Holz ausgefihrt werden.
13.3.2. Gestaltung der Dacher:

Dachferm und Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "4 bis 6", "7 bis 9",
"11 bis 14", "16 bis 19", "20 bis 23", "24 bis 29", "32
‘. bis 35", "37 bis 42", "43 bis 46", "48 bis 53"

II-geschossiger Baukdrper:
Giebeldach, 17 °;
I-geschossiger Baukorper:
Pultdach, 8°.

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken
"54 bis 57", "58 bis 61"
Giebeldach, 38°.

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "62 his 74"
Giebeldach, 42° - 45°,

Dacheindeckung -

. Dachziegel oder Dachsteine, - rot oder rotbraun -.

Dachaufbauten -

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "4 bis 6",
"7 bis 9", "11 bis 14", "16 bis 19", "20 bis 23", "24
bis 29", "32 bis 35", "37 bis 42", "43 bis 46", "48 bis 53"

! sind Dachaufbauten unzuléssig.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "54 bis 357",
"58 bis 61", "62 bis 74"

dirfen Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie

eine Gesamtlange von 2/5 der jeweiligen Trauvflédnge sowie

eine Einzelldnge von 2,75 m nicht Oberschreiten.

i
!
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13.4.2.

13.5.1.

Dachaufbauten missen einen Abstand von mind. 1,50 m ven

den seitlichen Dachkanten einhalten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt

bei gegliederten Baukodrpern fir die Hauptfirstrichtung.

Energie-Gewinnungsanlagen -
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flidche kodnnen als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie

den Festsetzungen Uber Dachneigung und Farbe entsprechen.

AuBenwandgestaltung:

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "54 bis 57",

"58 bis 61"

Grenzwand in Ziegelmauerwerk - rot, max. 3 AuBenwdnde 1in
Ziegelmauverwerk - rot - oder Holz,

zur Verkehrsflache "B" darf die Garage weder durch AuBen-

wand noch durch Tore abgeschlossen werden,

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "62 bis 74"

Ziegelmaverwerk - rot oder Holz.

Gestaltung der D&cher:

Dachform, Dachneigung -
Flachdach, 0° - 4°,

Gestaltung der Dacher:

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung -

Auf in Aussicht genommenen Gemeinschaftsgrundsticken
ll3ll' “10", IllSll, ll30ll' “31"’ "36"
Pultdach, 8° (Gefallerichtung vgl. Text "13.2.2."),

Dachziegel oder Dachsteine, - rot oder rotbraun -.




Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "16 bis 19",
"20 bis 23", "43 bis 46", "48 bis 53"
Flachdach, 0° - 4° ogder Holzpergola.

(Zuldssigkeit siehe Text "11.")

13.6.1. AuBenwandgestaltung:

Ziegelmauerwerk - rot -, Holz oder Glas.

13.6.2. Gestaltung der Décher:

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung -

wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick

oder Flachdach 0° - 4°;

als Ausnahme kdnnen andere Dacheindeckungen zugelassen

werden.

14, Gestaltung der Oberflédchen der Gemeinschaftsstellplatze

§ 82 LBO

Die Oberfldachen der Standplatze und der Zufahrten der Gemeinschafts-
stellplatze (GSt, GStlu) sind als kleinmafstébliche Pflasterung

auszubilden.

15. Einfriedigungen & 82 LBO

Einfriedigungen der Grundsticke zu den 6ffentlichen und privaten

Verkehrsfldchen - Z&une, Gitter, Mavern - sind unzuléssig.

Auf den Grundsticken, auf denen eine Bebauung durch Hausgruppen
festgesetzt ist, sind Einfriedigungen - Z&une, Gitter, Mauvern -
auf den seitlichen Grundsticksgrenzen innerhalb der jeweiligen
Hausgruppe unzulassig;

zulassig sind

Sichtblenden aus Holz in einer Lange von max. 3,00 m und einer

Héhe von max, 2,50 m

an den Sid- bzw. Westseiten der inm Aussicht genommenen Grundsticke
"4 bis 6", "7 bhis 9", "11 bis 14", "16 bis 19", "20 bis 23", "24
bis 29", "32 bis 35", "37 bis 42", "43 bis 46", "48 bis 53",




Sichtblenden aus Holz zwischen den Hauptbaukdrpern und den Garagen
in einer Hohe von max. 2,50 m auf den in Aussicht genommenen
Grundsticken "54 bis 57", "58 bis 81",

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks § 11 Abs.2 LPflegl

Knicks dirfen nicht beseitigt, abgebrannt oder durch sonstige

Handlungen beschéddigt werden, die geeignet sind, den Holzbewuchs

oder das Wurzelwerk absterben zu lassen.




Der Bebauvungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am 09.07. 1985 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde_md eschlufl der Ge-

meindevertretung vom 09.07. 1985 gebd ks

BUdelsdorf, den 25.07 1985

beste-
hend aus der Planzelchnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde
mit Verflgung des Landrates des Kreise endsburg-Eckernférde
vom 29.11. 1985 Az.: B 27 8iidelsdorf Y

erteilt.

Bidelsdorf, den 20.12.1985

@%';Bd% d aus der Planzeich-

it ausgefertigt.

\/Q;;

Burgermeister

. Bidelsdorf, den 10. Januar 1986

Die Genehmigung dieser Satzung Uber den auvungsplan sowie die
Stelle, bei der die Satzung sowie die Begrindung auf Dauer wéah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kdnnen,
sind am 16.01.1986 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 155a Abs.4
BBauG) sowie auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsan-
sprichen (§ 44c BBauG) hingewiesen worden. Diese Satzung ist
mithin am17.01.1986 rechtsverblndl;phf

Birgermeister

Budelsdorf, den 20. Januar 1986

Planverfasser

Dipl.-Ing. Goebel Dipl.-Ing. Thielemd
Architekten fckernforde




